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S.2217.1.2020 Zmigréd, 26.06.2020 r.

OGLOSZENIE O POSTEPOWANIU W TRYBIE NEGOCJACJI Z OGLOSZENIEM NA

wDzierzawe Kwatery Mysliwskiej w Niezgodzie”

1. PODMIOT OGLASZAJACY

Skarb Parnstwa - Paristwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe
Nadlesnictwo Zmigréd

reprezentowane przez Mariusza Swierczka — p.o. Nadlesniczego

siedziba Nadlesnictwa:

ul. Parkowa 4a

55 - 140 Zmigrdd

tel. 71 385 30 52, fax 71 385 30 53,

e-mail: zmigrod@wroclaw.lasy.gov.pl

strona internetowa podmiotu ogtaszajacego http://www.zmigrod.wroclaw.lasy.qov.pl/
adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej _ePUAP /pgl_lp_1331/SkrytkaESP

2. TRYB POSTEPOWANIA |
1. Postepowanie jest prowadzone w formie negocjacji z ogtoszeniem.

2. Nieruchomos¢ bedaca przedmiotem dzierzawy zostanie wydzierzawiona przez
Nadlesniczego, z zachowaniem celéw i zadan gospodarki lesnej, za zgoda Dyrektora
Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych, zgodnie z ustawg z dnia 28.09.1991 r. o
lasach (Dz.U. z 2020 r. poz. 6).

3. Postepowanie jest prowadzone zgodnie z zasadami przewidzianymi:
- w ustawie z dnia 28.09.1991 r. o lasach (t. j. Dz.U. z 2020 r. poz. 6)

- w Zarzadzeniu nr 8 Dyrektora Generalnego Lasow Panstwowych z dnia 30 stycznia
2001 r. w sprawie wprowadzenia do stosowania w jednostkach organizacyjnych Laséw
Panstwowych ,Ramowych zasad uzywania kwater mysliwskich, domow i lokali
mieszkalnych oraz innych obiektow przynaleznych do tych domdw i lokali, pozostajgcych
w zarzgdzie Lasow Panstwowych, na cele nie zwigzane z zaspokajaniem potrzeb
mieszkaniowych”.

4. Ogtoszenie zostato zamieszczone na tablicy ogtoszen w siedzibie nadlesnictwa oraz
zamieszczone  na stronie internetowe;j podmiotu ogtaszajacego,
https:/zmigrod.wroclaw.lasy.qgov.pl/

5. W postepowaniu prowadzonym w trybie negocjacji z ogtoszeniem wyodrebniono 4 etapy:
I. Publiczne ogtoszenie
Il. Sktadanie wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w negocjacjach
[Il. Prowadzenie negocjacji
IV. Zaproszenie do skfadania ofert i wybér oferty najkorzystniejsze;.

6. W ogtoszeniu okreslono minimalne wymagania oraz opisano przedmiot dzierzawy.
Zawarte w ogtoszeniu wymagania muszg zosta¢ spetione przez Oferentow.
Whnioski, ktore nie spetniajg minimalnych wymagan, nie bedg podlegaty zaproszeniu do

Panstwowe Gospodarstwo Le$ne Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Zmigrdd, ul. Parkowa 4a, 55-140 Zmngrod
48 71 385 3052 fax: +48 71 385 3052, e-mail: zmigrod @ wroclaw.lasy.gov.pll
b4 9 YRR www.lasy.gov.pl




W

GENET.

3{.*/

(o

/—\‘y
P " Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe

%+’ Nadlesnictwo Zmigréd

10.

11

12,

13.

14.

15.

16.

negocjacji. Oferenta nie zaproszonego do sktadania ofert traktuje sig jak wykluczonego
Z postepowania.

Celem negocjacji bedzie doprecyzowanie lub uzupetnienie opisu przedmiotu dzierzawy lub
warunkéw umowy dzierzawy. Negocjacje nie moga prowadzi¢ do zmiany minimalnych
wymagan oraz kryteridow oceny ofert okreslonych w ogtoszeniu.

Prowadzone negocjacje beda miaty charakter poufny, co oznacza, ze zadna ze stron nie
moze ujawni¢ informacji technicznych i handlowych bez zgody strony drugie;.

Oferty ostateczne nie podlegaja negocjacji; przewiduje sie jedynie mozliwos¢ wezwania do
uzupetnienia lub do udzielenia wyjasnien oferty, w wyznaczonym terminie. Oferty
ostateczne po zweryfikowaniu spetniania wymagan beda stanowity podstawe wyboru
oferty najkorzystniejszej.

Wymaga sie, aby Oferent zdobyt wszystkie informacje, ktére mogg by¢ konieczne do
przygotowania oferty oraz podpisania umow dzierzawy.

Po przeprowadzonych negocjacjach, podczas sktadania ostatecznej oferty, Oferent jest
zobowigzany do wniesienia wadium, o czym zostanie poinformowany na pisémie.

W roli dzierzawcy kwatery mysliwskie] moze wystgpi¢ wspdtmatzonek pracownika
Nadlesnictwa lub inna osoba mu bliska lub z nim spokrewniona, z wyfgczeniem
wspdtmatzonka, osoby bliskiej lub spokrewnionej z nadlesniczym, zastgpca
nadlesniczego, inzynierem nadzoru i gtéwnym ksiegowym podmiotu ogtaszajgcego.

W postepowaniu moga wzia¢ udziat osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki
organizacyjne nie bedace osobg prawng, ktorym odrebna ustawa przyznaje zdolnosc
prawng — wykonujgce we wtasnym imieniu dziatalno$¢ gospodarcza.

Nadle$nictwo zastrzega sobie prawo do uniewaznienia postgpowania na kazdym jego
etapie bez podania przyczyn.

Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i dostarczeniem oferty oraz udziatem
Podmiotu w negocjacjach ponosi ten Podmiot. Nadlesnictwo nie bedzie odpowiedzialne
za jakiekolwiek poniesione koszty, niezaleznie od wynikow postgpowania, a Podmiot
zrzeka sie dochodzenia jakichkolwiek roszczen z tego tytutu.

Nadlesnictwo zawiadomi o wyniku postepowania podmiot ktérego oferta ostateczna
zostata wybrana jako najkorzystniejsza, a pozostate osoby poinformuje o zakonczeniu
postepowania.

3. OPIS PRZEDMIOTU OGLOSZENIA

Przedmiotem postepowania jest nieruchomos¢, stanowigca wiasnos¢ Skarbu Panstwa,
pozostajgca w zasobach Laséw Panstwowych, ktérej zarzadcy jest podmiot ogtaszajacy
postepowanie, potozona w gminie Zmigréd, obrgb ewidencyjny Niezgoda, oznaczona w
powszechnej ewidencji gruntdéw i budynkéw, prowadzonej przez Staroste Trzebnickiego
jako dziatka nr 375, dla ktérej prowadzona jest przez Sgd Rejonowy w Trzebnicy ksigga
wieczysta o numerze WR1W/00036812/6, na ktorej posadowiony jest:

a) budynek Kwatery Mysliwskiej (adres: Niezgoda 13, nr inwentarzowy 162/563,
— 0 pow. uzytkowej 343,50 m2),

b) budynek gospodarczo-garazowy (adres lesny: obreb Niezgoda, oddz. 63,
o numerze inwentarzowym 181/565, o pow. uzytkowej 63,40 m?),

c) wiata drewniana zadaszona (o nr inwentarzowym 291/1204) wraz z grillem
(o numerze inwentarzowym 291/1194) i piecem chlebowym,

d) kojce dla psow.
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Powyzsza nieruchomos¢ zostata oznaczona na mapie gospodarczej stanowigcej
zatacznik nr 1.

2. Przedmiot postepowania zostanie wydzierzawiony na podstawie art. 39 ustawy z dnia 28
wrzesnia 1991 r. o lasach (t. j. Dz.U.2020r. poz. 6) celem prowadzenia dziatalnosci
ustugowej zwigzanej z gospodarka fowiecka, noclegowa, gastronomiczng, rekreacyjna i
inng oraz celem realizacji zadan w Os$rodku Hodowli Zwierzyny LP w zarzgdzie
Nadlesnictwa Zmigrod. Wykorzystywanie Kwatery Myséliwskiej nie moze naruszaé norm
prawa powszechnie obowigzujacego, dotyczacych w szczegdlnosci takich obszaréw jak:
dziatalno$¢ hotelarska, ustugi gastronomiczne, powszechna ewidencja ludnosci,
dziatalno$¢ gospodarcza, dziatalnosé kulturalna.

3. W skiad Przedmiotu postepowania, oprécz obiektow wskazanych w pkt 1, wchodzi takze
sprzet i wyposazenie znajdujace sie na terenie Kwatery mysliwskiej stuzace do
wykorzystania podczas $wiadczenia ustug, ktdre bedzie przedmiotem odrebnej umowy
dzierzawy objetej niniejszym postepowaniem.

4. Szczegodtowy opis Przedmiotu dzierzawy, wskazany w pkt 1 i 3 zawarty jest w zataczniku
nr 2 do ogtoszenia.

5. Wraz z budynkami, wiatg i kojcami dla psow oraz sprzetem i wyposazeniem Kwatery
Mysliwskiej, wchodzacymi w skfad Przedmiotu postgpowania, przysziemu Dzierzawcy
zostanie przekazane prawo do Kkorzystania z nastepujacych gruntdéw (w zakresie
niezbednym do realizacji umowy dzierzawy Kwatery Mysliwskiej w Niezgodzie): odziat 63
- h (bud. inne) o powierzchni 0,29 ha, odziat 63 — a (R V) o powierzchni 0,19 ha, oddziat
63 —f (Ps V) o powierzchni 0,10 ha oraz odziat 63 — g (Dr) o powierzchni 0,04 ha.

6. Przedmiot postgpowania bedzie wykorzystywany na cele organizacji szkoler, wypoczynku
i rekreacji, turystyki, na cele noclegowe i gastronomiczne, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, zasadami prawidtowej gospodarki i z zachowaniem nalezytej starannosci
i dbatosci.

7. Na czas trwania zagrozenia epidemiologicznego, Dzierzawca bedzie zobowigzany do
przestrzegania aktualnych zalecen i wytycznych opracowanych przez Gtowny Inspektorat
Sanitarny w zwigzku z epidemig COVID-19.

4. TERMIN OBOWIAZYWANIA DZIERZAWY

Umowy dzierzawy zostang zawarte na czas okreslony — 3 (stownie: trzy) lata od dnia
podpisania umowy. Umowa dzierzawy nieruchomosci moze ulec przedtuzeniu na kolejny
okres, po akceptacji Wydzierzawiajgcego oraz po uzyskaniu zgody Dyrektora RDLP we
Wroctawiu, zgodnie z ustawg z dnia 28.09.1991 r. o lasach (Dz.U.2020 r. poz. 6) oraz
uprzednim pisemnym wniosku przysztego Dzierzawcy przedtozonym Wydzierzawiajgcemu,
na co najmniej 6 (stownie: sze$¢) miesiecy przed uptywem okresu dzierzawy. W przypadku
przedtuzenia umowy dzierzawy nieruchomosci, ulegnie automatycznemu przedtuzeniu na
ten sam okres umowa dzierzawy sprzetdw i wyposazenia Kwatery Mysliwskig;.

5. OPIS WARUNKOW UDZIALU W POSTEPOWANIU

A. W postepowaniu moga bra¢ udziat podmioty, ktére nie podlegaja wykluczeniu.

1. Podmiot ogtaszajacy wykluczy podmiot, w stosunku do ktérego otwarto likwidacje, w
zatwierdzonym przez sad ukiadzie w postgpowaniu restrukturyzacyjnym jest
przewidziane zaspokojenie wierzycieli przez likwidacje jego majatku lub sad zarzadzit
likwidacje jego majgtku w trybie art. 332 ust. 1 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo
restrukturyzacyjne (t.j. Dz. U. 2020 r. poz. 814 ) lub ktérego upadto$é ogtoszono, z
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wyjatkiem podmiotu, ktéry po ogftoszeniu upadtosci zawart ukfad zatwierdzony
prawomocnym postanowieniem sadu, jezeli uktad nie przewiduje zaspokojenia
wierzycieli przez likwidacje majatku upadtego, chyba ze sad zarzadzit likwidacje jego
majatku w trybie art. 366 ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe
(tj. Dz. U. 22019 r. poz.498 ze zm.),

2. Podmiot ogtaszajacy wykluczy podmiot, ktdéry w sposdb zawiniony powaznie naruszyt
obowigzki zawodowe, co podwaza jego uczciwosé, w szczegdinosci gdy w wyniku
zamierzonego dziatania lub razacego niedbalstwa nie wykonat lub nienalezycie
wykonat ustugi, co podmiot ogtaszajacy jest w stanie wykazaé za pomoca
stosownych $rodkow dowodowych;

3. Podmiot ogtaszajgcy wykluczy podmiot, jezeli pozostaje on w relacjach okreslonych
szczegbtowo w punkcie 2.12. ogtoszenia.

4. Podmiot ogtaszajacy wykluczy podmiot, ktdry z przyczyn lezacych po jego stronie, nie
wykonat albo nienalezycie wykonat w istotnym stopniu powierzone mu obowigzki, co
doprowadzito do rozwigzania umowy lub zasgdzenia odszkodowania;

5. Podmiot ogtaszajacy wykluczy z podmiot, ktéry naruszyt obowigzki dotyczace
ptatnosci podatkéw, optat lub sktadek na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne,
chyba ze dokonat on pfatnosci naleznych podatkéw, optat lub skiadek na
ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne wraz z odsetkami lub grzywnami lub zawart
wigzace porozumienie w sprawie spfaty tych naleznosci.

B. W negocjaciach moga braé udziat podmioty, ktére spetniajg warunki udziatu w
przetargu dotyczace:

1) kompetencji lub uprawnien do prowadzenia okreslonej dziatalnosci
zawodowej, o ile wynika to z odrebnych przepisow.

Warunek zostanie spetniony, jezeli podmiot ubiegajacy sie o dzierzawe prowadzi
minimum 2 lata zarejestrowang dziatalnos¢ gospodarcza w zakresie swiadczenia ustug
gastronomicznych lub hotelarskich i przedstawi aktualny odpis z wlasciwego rejestru lub
z centralnej ewidencji i informacji o dziatalnosci gospodarczej, wystawiony nie wczesnigj
niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert.

2) zdolnosci technicznej lub zawodowej

a) Warunek ten, w zakresie doswiadczenia, zostanie uznany za spetniony, jesli
Oferent wykaze, ze w okresie ostatnich 5 lat przed uptywem terminu skiadania
ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy - to w tym okresie,
$wiadczyt ustugi z zakresu dziatalnosci hotelarskiej (wynajmowanie domoéw,
mieszkan, pokoi, miejsc noclegowych, a takze miejsc pod ustawianie
namiotéw lub przyczep samochodowych oraz swiadczenie w obrebie obiektu
ustug z tym zwiazanym) lub dziatalnosci gastronomicznej (prowadzenie
punktu gastronomicznego statego lub sezonowego, ktérego przedmiotem
jest przygotowanie oraz sprzedaz positkow i napojow do spozycia na
miejscu i na wynos). Oferent zobowigzany jest do przedstawienia dowoddow
okreslajacych wykonanie ww. ustug oraz dowodow potwierdzajacych ich nalezyte
wykonanie lub inne dokumenty — oswiadczenia Oferenta, jezeli z uzasadnionych
przyczyn o obiektywnym charakterze nie jest on w stanie uzyskac tych dowodow.

b) Warunek ten, w zakresie 0s6éb skierowanych przez Oferenta do realizacji umow
dzierzawy, zostanie uznany za spetniony, jesli wykaze, ze dysponuje:
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e minimum dwiema osobami w charakterze kucharza oraz do obstugi
kelnerskiej, ktére pracujgc przy artykutach spozywczych zobowigzane sg
posiadac orzeczenie do celdw sanitarno — epidemiologicznych,

e minimum jedng osobg w charakterze pracownika odpowiedzialnego za
utrzymanie czystosci i porzgdku na obiekcie oraz na terenie przynaleznym,

W przypadku Oferentéw wspdlnie ubiegajacych sie o zawarcie umow dzierzawy, kazdy
z warunkéw udziatu w postepowaniu okreslony w pkt 5 lit. A winny spemiaé wszyscy
oferenci z kolei warunki udziatu w postepowaniu okreslone w pkt lit. B powinien spetnia¢
co najmnigj jeden z nich. Zaden z Oferentdéw wspdlnie ubiegajgcych sie o zawarcie umoéw
dzierzawy nie moze podlegaé wykluczeniu z postepowania.

W przypadku wniosku podmiotow wspodlnie ubiegajacych sie o zawarcie umow dzierzawy:

a) we wniosku o dopuszczenie do udziatu w negocjacjach (zatacznik nr 3)
nalezy wskaza¢ firmy (nazwy) podmiotéw wspdlnie ubiegajacych sie o
umowy dzierzawy;

b) osoba podpisujaca wniosek musi posiada¢ umocowanie prawne do

reprezentacji. Umocowanie musi wynika¢ z tresci petnomocnictwa
zatgczonego do wniosku - tresé¢ petnomocnictwa powinna dokfadnie
okreslac zakres umocowania;

c) dokumenty potwierdzajace spetnianie warunkéw udziatu w postepowaniu
oraz brak podstaw wykluczenia w zakresie, w ktorym kazdy z Oferentow
wykazuje spetnianie warunkoéw udziatu w postepowaniu oraz brak
podstaw wykluczenia.

d) podmioty wspdinie ubiegajace sie 0 umowy dzierzawy beda ponosic¢
odpowiedzialnos¢ solidarng za wykonanie tych uméw.

6. WYKAZ OSWIADCZEN | DOKUMENTOW, JAKIE NALEZY DOSTARCZYC W CELU
POTWIERDZENIA SPELNIANIA WARUNKOW UDZIALU W POSTEPOWANIU
1. Wypetniony i podpisany wniosek o dopuszczenie do udziatu w negocjacjach z
ogtoszeniem (wg wzoru - zatacznik nr 3 do ogtoszenia).

2. Aktualny odpis z wtasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji i informacji o
dziatalnosci gospodarczej, wystawiony nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem
terminu sktadania ofert.

7. POROZUMIEWANIE SIE STRON |

1. Do negocjacji zostang =zaproszeni wszyscy oferenci, ktorzy ztozyli komplet
wymaganych dokumentdw oraz spetniajg wszystkie warunki udziatu w postepowaniu.

2. Wszelkie oswiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje strony przekazujg
pisemnie lub drogag elektroniczng. Dokumenty skiadane w formie pisemnej nalezy
ztozy¢ za pomoca operatora pocztowego, osobiscie lub przez postanca.

3. Zawiadomienia, o$wiadczenia, wnioski oraz informacje przekazywane przez Oferenta
pisemnie powinny byé przekazywane na adres Nadlesnictwa wskazany w pkt. 1
ogtoszenia.

4. Zawiadomienia, o$wiadczenia, wnioski oraz informacje przekazywane przez Oferenta
droga elektronicznag powinny by¢ kierowane na adres e-mail:
zmigrod @wroclaw.lasy.gov.pl;

5. Wszelkie zawiadomienia, oswiadczenia, wnioski oraz informacje przekazane w formie
elektronicznej wymagajg na zadanie kazdej ze stron, niezwtocznego potwierdzenia
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faktu ich otrzymania. W przypadku braku potwierdzenia otrzymania korespondencji
przez Oferenta, podmiot domniema, iz pismo wystane na adres mailowy podany
przez Oferenta, zostato mu doreczone w sposéb umozliwiajacy zapoznanie sie z
trescig pisma.

6. Oferent zobowigzany jest do powiadomienia Podmiotu ogtaszajagcego w formie
pisemnej, o wszelkiej zmianie numeru telefonu i adresu poczty elektronicznej
podanego we wniosku.

7. Oferent moze zwroci¢ sie na piSmie o wyjasnienie tresci ogtoszenia. Podmiot
ogtaszajgcy udzieli wyjasnien niezwtocznie nie pdzniej niz na 2 dni przed uptywem
terminu negocjacji. Tres¢ wyjasnien/odpowiedzi bedzie przekazywana, oraz
udostepniana na stronie internetowej BIP, bez ujawniania zrodet zapytania.

8. Osobami uprawnionymi do porozumiewania sie sg: Marta Kowalska, Irena Gajda,
Joanna Multariska — w sprawach dotyczacych procedury 71385 30 52, od
poniedziatku do piatku w godz. 07:00 — 15:00, z wytgczeniem dni wolnych od pracy.

8. MIEJSCE | TERMIN SKLADANIA WNIOSKOW O DOPUSZCZENIE DO UDZIALU W
POSTEPOWANIU

Termin i miejsce sktadania wnioskdéw o dopuszczenie do udziatu w negocjacjach: do dnia 3
lipca 2020 r. do godz. 12:00 w siedzibie Nadlesnictwa Zmigréd, ul. Parkowa 4a, 55-
140 Zmigréd. Wnioski przekazywane przez Oferenta droga elektroniczng powinny byé
kierowane na adres e-mail: zmigrod@wroclaw.lasy.gov.pl; wnioski sktadane w formie
pisemnej nalezy skfada¢ za pomocg operatora pocztowego, osobiscie lub przez postanca.

Na kopercie oferty nalezy zamiesci¢ nastepujace informacije:
Adres Podmiotu ogtaszajacego przetarg

Whniosek o dopuszczenie do udziatu w negocjacjach z ogtoszeniem

,Dzierzawa Kwatery Mysliwskiej] w Niezgodzie”
Adres Oferenta

Whnioski ztozone po terminie nie beda rozpatrywane.

9. OPIS KRYTERIOW, KTORYMI PODMIOT OGLASZAJACY PRZETARG BEDZIE SIE
KIEROWAL PRZY WYBORZE OFERTY WRAZ Z PODANIEM ZNACZENIA TYCH
KRYTERIOW | SPOSOBU OCENY OFERT.

Przy wyborze oferty Podmiot ogtaszajacy przetarg bedzie sie kierowat:
Kryterium cena (KC) (cena - 100%).

Ocena ofert zostanie dokonana przy zastosowaniu wzoru:

Cena badanej oferty
(o i — x100 pkt) x 100%

Cena najwyzszej oferty

Podmiot ogtaszajgcy przetarg moze przyzna¢ w ramach tego kryterium maksymalnie 100
punktdow.
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Za najkorzystniejszg oferte uznana zostanie oferta, kitdra uzyska najwigkszg sume
punktéw.

10. ZALACZNIKI DO OGLOSZENIA.

zatacznik nr 1 - Mapa gospodarcza

zatacznik nr 2 - Szczegdtowy opis nieruchomosci, opis wyposazenia pomieszczen
zatacznik nr 3 — Wniosek o dopuszczenie do udziatu w negocjacjach z ogtoszeniem
zatacznik nr 4 - Wz6r umowy dzierzawy nieruchomosci

zatacznik nr 5 - Wzdér umowy dzierzawy sprzetu i wyposazenia

zatacznik nr 6 — Dokumentacja zdjeciowa

Z powazaniem:

Mariusz Swierczek
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