UMOWA DZIERZAWY nr /2021

Wdniu ............. 2021 r. w Woziwodzie pomigdzy:

Skarbem Panstwa - Panstwowym Gospodarstwem Lesnym Lasy Panstwowe -
Nadlesnictwem Woziwoda z siedzibg w Woziwodzie nr 3, poczta 89-504 Legbad, ktéremu
nadano NIP 561-000-32-87 i REGON 090123304, zwanym w dalszej tresci umowy
»Wydzierzawiajacym”, reprezentowanym przez Stefana Konczala - Nadlesniczego

umowy ,,Dzierzawca”,

zostata zawarta umowa nastepujacej tresci:

§1
1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze nieruchomos$¢ be¢daca przedmiotem umowy stanowi
wiasno$¢ Skarbu Panstwa oraz, ze pozostaje w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa
Lesnego Lasy Panstwowe — Nadle$nictwa Woziwoda zgodnie z przepisami ustawy z dnia
28 wrzesnia 1991 roku o lasach (Dz. U. z 2020 r., poz. 1463 z p6ézn. zm.), i ze na
podstawie przepisu art. 35 ust.1 pkt 1 i pkt 2a wymienionej wyzej ustawy, upowazniony
jest do reprezentowania Skarbu Panstwa w zakresie stosunkow cywilnoprawnych.

2. Zawarcie niniejszej umowy nastepuje za zgoda Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Lasow
Panstwowych w Toruniu wyrazong zgodnie z art. 39 ustawy o lasach, w pismie z dnia

§2
1. Wydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca bierze w dzierzawe:
1) grunt nielesny o powierzchni tacznej 1,6074 ha, w tym:

a. grunty nielesne o powierzchni 1,1019 ha, stanowiace tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe oznaczone symbolem Bz, bedace czescig dziatki ewidencyjnej nr
93/1 LP, dla ktorej Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Tucholi
prowadzi ksigge wieczysta BY1T/00027019/5, potozony w obrebie ewidencyjnym
Klocek, gmina Tuchola (obrgb lesny Woziwoda, lesnictwo Woziwoda, oddziat 93-
)

b. grunty zadrzewione i zakrzewione o powierzchni 0,3922 ha, oznaczone symbolem
Lz, bedace czgsécig dziatki ewidencyjnej nr 93/1 LP, dla ktérej Wydzial Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego w Tucholi prowadzi ksigge wieczysta
BY1T/00027019/5, potozone w obrgbie ewidencyjnym Klocek, gmina Tuchola
(obrgb lesny Woziwoda, lesnictwo Woziwoda, czes¢ wydzielenia 93-j)

C. grunty nieleSne o powierzchni 0,1133 ha, stanowigce tereny zadrzewione i
zakrzewione oznaczone symbolem Lz, b¢dace czescig dziatki ewidencyjnej nr 93/1
LP, dla ktorej Wydzial Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Tucholi prowadzi
ksiege wieczysta BY1T/00027019/5, potozone w obrebie ewidencyjnym Klocek,



gmina Tuchola (obrgb lesny Woziwoda, lesnictwo Woziwoda, cze$¢ wydzielenia
93-w)

2) nieruchomo$¢ zabudowang o powierzchni 0,2402 ha, stanowigca tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe oznaczone symbolem Bz, bedace czescig dziatki ewidencyjnej nr 93/1
LP, dla ktorej Wydzial Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Tucholi prowadzi
ksigge wieczystag BY1T/00027019/5, potozony w obrebie ewidencyjnym Klocek, gm.
Tuchola (obreb lesny Woziwoda, lesnictwo Woziwoda, oddziat 93-k). Na
nieruchomosci posadowiony jest:

a. murowany budynek ,Zielona Szkota” o nr inwentarzowym 107/251, pow.
uzytkowej 368,26 m2 (kubatura budynku 1656,26 m3, skladajacy si¢ z 20.
pomieszczen uzytkowych)

b. budynek gospodarczy (garazowo-sanitarny) o nr inw. 102/46, pow. uzytkowej
65,76 m2 (kubatura budynku - 245,72 m3, sktadajacy si¢ z dwoch pomieszczen
garazowych i dwoéch sanitariatow).

3) nieruchomos¢ zabudowang o powierzchni 0,2696 ha, stanowigcg tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe oznaczone symbolem Bz, bedace czescig dziatki ewidencyjnej nr 93/1
LP, dla ktérej Wydzial Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Tucholi prowadzi
ksiege wieczysta BY1T/00027019/5, potozony w obrebie ewidencyjnym Klocek, gm.
Tuchola (obreb lesny Woziwoda, Lesnictwo Woziwoda, Oddz. 93-m). Na
nieruchomosci posadowiony jest:

a. murowany budynek mieszkalny jednorodzinny o nr inwentarzowym 110/44 o pow.
uzytkowej 178,63 m2 (kubatura budynku 833,50 m3, sktadajacy si¢ z dwoch lokali
uzytkowych — pokoje goscinne t.j. lokal nr 1 o pow. uzytkowej 80,18 m2
sktadajacy si¢ z 6 pomieszczen oraz lokal nr 2 o pow. uzytkowej 98,45 m2
sktadajacy si¢ z 10 pomieszczen.)

b. budynek gospodarczy o nr inw. 108/310 o powierzchni uzytkowej 70,93 m2
(kubatura budynku 277,78 m3, sktadajacy si¢ z 5 pomieszczen garazowych.
Szczegdlowa lokalizacje oraz granice przedmiotu dzierzawy oznaczono na mapie

pogladowej, sporzadzonej w skali 1:1000 — stanowigcej zatgcznik nr 1 do umowy.

. Dzierzawca oswiadcza, ze zapoznal si¢ z miejscem potozenia, granicami, powierzchnig

oraz stanem gospodarczym przedmiotu dzierzawy i z tego tytutlu nie bedzie roscié

pretensji do Wydzierzawiajacego.

. Przejecie przedmiotu dzierzawy przez Dzierzawce nastapi po podpisaniu umowy, na

podstawie protokolu przekazania-przejecia, ktory bedzie stanowit zalacznik nr 2 do

niniejszej umowy.

§3

. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do prowadzenia dziatalnosci edukacyjnej i turystycznej
skierowanej do dzieci i mlodziezy oraz osob dorostych. Szczegdélowe wytyczne
wynikajace z realizacji tych dziatan reguluje zatacznik nr 3 do niniejszej umowy.

. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do skladania pisemnego sprawozdania na karcie
dokumentacyjnej dziatalnosci edukacyjnej (zat. nr 4) z zaje¢ i innych przedsiewzigc
edukacyjnych realizowanych przez siebie oraz przekazywania ich specjalisScie Stuzby
Lesnej ds. edukacji, w terminie 7 dni po uptywie kazdego miesigca roku. W dziataniach



10.

11.

edukacyjnych koordynowanych przez Dzierzawc¢ wezmie udzial nie mniej niz 5 tys.
uczestnikdw rocznie.
W ramach wykonywania obowigzku okre§lonego w ust. 2 Wydzierzawiajacy udostepni
Dzierzawcy nieodplatnie O$rodek Edukacji Przyrodniczo-Lesnej. Czas oraz zakres
udostepnienia wymagaja uzgodnienia z Wydzierzawiajacym.
Koordynacja dziatan z zakresu edukacji lesnej spoteczenstwa prowadzonych przez
Dzierzawce zajmuje si¢ specjalista Stuzby Les$nej ds. edukacji lesne;.
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do udzialu w zajeciach 1 obserwacji zajec
prowadzonych przez Dzierzawce oraz wnoszenia uwag odnoszacych si¢ do zgodnosci ich
realizacji z celami edukacji, jak i rowniez prawo do prowadzenia zaje¢ przez pracownikow
Nadlesnictwa Woziwoda. Dzierzawca ma obowigzek stosowania si¢ do zalecen
Wydzierzawiajacego.
Dzierzawca zobowigzuje si¢ do przejecia od Wydzierzawiajacego rezerwacji
kilkudniowych pobytow edukacyjnych z noclegami w obiekcie Zielonej Szkoly na rok
2021, dokonanych w okresie przed podpisaniem niniejszej umowy, na warunkach
uzgodnionych z Wydzierzawiajagcym podczas negocjacji.
W ramach wspotpracy podczas edukacji przyrodniczo-lesnej Dzierzawca zobowigzany jest
do odstgpienia sali edukacyjnej Zielonej Szkoly i miejsca na ognisko na potrzeby
organizacji konkursow, narad, warsztatow, akcji, szkolen oraz innych spotkan o
charakterze edukacyjnym. Udostepnienie pomieszczenia nastapi po wczesniejszej
rezerwacji przez Wydzierzawiajacego na warunkach okreslonych podczas negocjacji.
Dzierzawca zobowigzuje si¢ do realizacji calorocznego planu przedsiewzigé turystyczno-
edukacyjnych, zatozen planu koncepcyjnego wykorzystania przedmiotu dzierzawy oraz
przestrzegania harmonogramu dziatah zwigzanych z zagospodarowaniem terenu, bedacych
przedmiotem konkursu. Zmiana koncepcji zagospodarowania terenu jest dopuszczalna w
trakcie trwania umowy po uprzednim ustaleniu z Wydzierzawiajacym.
Wszystkie materialy promocyjne 1 reklamowe, wydawane oraz publikowane, dotyczace
dziatalnosci, w tym szczegélnie edukacyjno-turystycznej prowadzonej w obiektach
bedacych przedmiotem dzierzawy, muszg by¢ autoryzowane przez Wydzierzawiajgcego.
Wspoétpraca z mediami w zakresie edukacji przyrodniczo-lesnej moze si¢ odbywac
wylacznie po uzyskaniu zgody Wydzierzawiajacego.
Dzierzawca zobowigzuje si¢ do przestrzegania zasady niesprzedawania na terenie
przedmiotu dzierzawy alkoholu wysokoprocentowego oraz nieorganizowania imprez
okolicznos$ciowych podczas ktorych taki alkohol mogltby by¢ spozywany.
Dzierzawca zobowigzuje si¢ roéwniez do:
1) administrowania przedmiotem dzierzawy i obiektami na nim usytuowanymi zgodnie
z aktualnymi przepisami prawa,
2) dopilnowania, aby osoby przebywajgce na terenie przedmiotu umowy przestrzegaty
zasad ochrony przyrody oraz ochrony przeciwpozarowe;,
3) utrzymania przedmiotu dzierzawy we wilasciwym stanie technicznym i higieniczno-
sanitarnym zgodnie z jego przeznaczeniem okre§lonym przepisami prawa,
4) wyposazenia terenu objetego umowg dzierzawy w sprzet przeciwpozarowy zgodnie z
obowigzujacymi przepisami,
5) zabezpieczenia terenu od kradziezy i zagrozen przeciwpozarowych,



6) utrzymania porzadku i czystoSci na terenie i wokot przedmiotu dzierzawy, utrzymania
istniejgcego ujecia wody oraz ponoszenia wszelkich kosztow z tym zwigzanych, w
tym napraw i konserwaciji,

7) zapewnienia przestrzegania ciszy nocnej w godzinach 22.00 - 6.00,

8) udostgpniania Wydzierzawiajacemu przedmiotu dzierzawy po wczesniejszym
ustaleniu terminu w celu przeprowadzenia kontroli wykonywania postanowien
niniejszej umowy oraz sprawdzenia posiadanego wyksztalcenia i kwalifikacji przez
personel prowadzacy edukacje.

§4

. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do ponoszenia oplat eksploatacyjnych wynikajacych z
korzystania z przedmiotu dzierzawy, a w szczegdlnosci optat za dostawy energii oraz
odbior nieczystosci statych i ptynnych bezposrednio na rzecz dostawcéw w/w ustug w
terminach i na warunkach okreslonych przez dostawce.

. Dzierzawca zobowiazuje si¢ bezpo$rednio zawrze¢ umowy z dostawcami w/w ushig w
terminie 7 dni od dnia przekazania przedmiotu dzierzawy.

. Dzierzawca zobowigzany jest do optacania wszelkich ewentualnych podatkéw dotyczacych
przedmiotu dzierzawy w Urzedzie Gminy, na terenie, ktorej znajduje si¢ przedmiot
dzierzawy.

§5
Dzierzawca ponosi wylaczng odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody powstale na terenie
przedmiotu Dzierzawy oraz znajdujacych si¢ na nim obiektach, w tym za szkody osob
trzecich.
Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za zadne wypadki, jakie moga powstac
ani jakim mogg ulec osoby trzecie przebywajace na terenie przedmiotu dzierzawy oraz za
inne szkody powstate na mieniu Dzierzawcy na skutek dzialania innych osob lub
dziatania sit przyrody (silne wiatry, pozary, wytadowania atmosferyczne itd.), jak
rowniez szkodliwego oddziatywania fauny 1 flory le$nej dla zdrowia 1 zycia ludzkiego.
. Dzierzawca nie ponosi odpowiedzialnosci za straty w przedmiocie dzierzawy wynikle na
skutek normalnego zuzycia.
. Bez uprzedniej, pisemnej zgody Wydzierzawiajacego Dzierzawca nie ma prawa do:
1) usuwania drzew i krzewow,
2) dokonywania prac budowlano-montazowych,
3) sadzenia na dzierzawionych powierzchni drzew i krzewow.
. Wszystkie zmiany jakich Dzierzawca zamierza dokona¢ na terenie bedgcym przedmiotem
dzierzawy winny by¢ konsultowane z Wydzierzawiajacym, a dokonywanie zmian jest
mozliwe po pisemnej akceptacji Wydzierzawiajacego.

§6

. Z tytulu dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest do oplacania czynszu w wysokosci
........................................... z} netto miesigcznie.

. Do czynszu zostanie doliczony podatek od towarow i ustug w obowigzujacej wysokosci.



w

. Czynsz, o ktorym mowa w ust. 1 podlegat bedzie corocznej waloryzacji sredniorocznym
wskaznikiem wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogltoszonym przez Prezesa
Gltownego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Monitor Polski. Pierwsza
waloryzacja czynszu zostanie dokonana z dniem 01.01.2022 r. Jezeli wskaznik wzrostu cen
0 ktorym mowa wyzej bedzie ujemny, to kwota czynszu obowigzujaca w danym roku
nie ulegnie zmianie, tj. obliczona zostanic w wysoko$ci obowigzujacej w roku
poprzednim.

4. Pierwsza faktura VAT za uzytkowanie przedmiotu dzierzawy zostanic wystawiona w
ciggu 7 dni od dnia podpisania umowy i obejmowa¢ bgdzie okres od dnia podpisania
umowy do konca biezacego miesigca.

5. Nastepne faktury VAT obejmowacé beda kolejne miesigce kalendarzowe i wystawiane
beda nie poézniej niz do 10 dnia kazdego miesigca.

6. Czynsz, o ktorym mowa w ust. 1 ptatny bedzie na rachunek bankowy wskazany na
wystawionych fakturach VAT w terminie 14 dni od daty ich wystawienia.

7. W przypadku niedotrzymania terminu ptatnos$ci Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zaptaty
odsetek za zwtoke w ustawowej wysokosci

8. Platnosci dokonywane przez Dzierzawce beda rozliczane w nastepujacej kolejnosci:

odsetki, czynsz, pozostate optaty.

§7
. Umowe zawiera si¢ na okres 10 lat od dnia veveseee. Tdodnia ...
. Strony moga rozwigza¢ umowe za porozumieniem stron w dowolnym terminie.

w N -

. Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym w przypadku, gdy
Dzierzawca:

1) w sposob razacy wykracza przeciwko swoim obowigzkom przewidzianym w § 3 ust.
1 umowy,

2) nie wywigzuje si¢ z zapisu umowy § 3 ust. 2 pomimo dwukrotnego pisemnego
upomnienia,

3) nie realizuje zatozen catorocznego planu przedsiewzie¢ turystyczno-edukacyjnych i
planu koncepcyjnego wykorzystania przedmiotu dzierzawy bedacych przedmiotem
konkursu,

4) nie bedzie dysponowal pracownikiem posiadajacym wyksztalcenie i do§wiadczenie
jakie byto zadeklarowane na etapie podpisywania niniejszej umowy,

5) zaniedbuje przedmiot dzierzawy lub jego wyposazenie w stopniu narazajagcym je na
uszkodzenie oraz uporczywie narusza obowigzujace przepisy przeciwpozarowe
I sanitarne,

6) narusza postanowienia § 5 ust. 4-5 umowy,

7) zalega z zaptatg czynszu przez okres dtuzszy niz 3 miesiace,

8) oddaje przedmiot dzierzawy osobie trzeciej do uzytkowania.

§8
1. W przypadku rozwigzania badZz wygasnigcia umowy dzierzawy Dzierzawca przywroci
przedmiot dzierzawy do stanu poprzedniego najpdzniej w terminie 14 dni od dnia



rozwigzania bagdz wygasni¢cia umowy dzierzawy. W przypadku braku doprowadzenia
przedmiotu dzierzawy do stanu poprzedniego, Wydzierzawiajacy jest uprawniony do
usuni¢cia wszelkich naktadow, obiektow, pozostatosci z przedmiotu dzierzawy na koszt i
ryzyko Dzierzawcy.

2. Dzierzawca o$wiadcza, ze nie bedzie skladal roszczen finansowych wzgledem
Wydzierzawiajacego o zwrot wartosci poniesionych przez siebie naktadow.

3. Wydanie przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajagcemu nastapi po sporzadzeniu protokotu
przekazania-przejecia.

4. Jezeli do wydania przedmiotu dzierzawy dojdzie po uptywie okresu wypowiedzenia badz
wygasnigcia umowy, za okres od dnia rozwigzania umowy do dnia faktycznego wydania
przedmiotu dzierzawy, Dzierzawca zaplaci Wydzierzawiajacemu odszkodowanie w
wysokosci dwukrotnej stawki czynszu obowigzujacego w dniu rozwigzania umowy,
powickszonej o podatek od nieruchomosci zaptacony przez Wydzierzawiajacego.

§9
1. Dzierzawca zobowigzany jest do oplacania wszelkich ewentualnych podatkéw dotyczacych
przedmiotu dzierzawy w Urzedzie Gminy, na terenie ktorej znajduje si¢ przedmiot dzierzawy.

2. Jezeli obowigzek skladania deklaracji 1 =zaplaty naleznego podatku dotyczytby
Wydzierzawiajacego, wowczas o kwote zaptaconego podatku zostanie podniesiona kwota
czynszu okreslona w § 6 ust. 1 niniejszej umowy.

§10

1. Administratorem danych osobowych Dzierzawcy jest Nadlesnictwo Woziwoda
(Woziwoda 3, 89-504 Legbad).

2. Dane osobowe beda przetwarzane przez Administratora w celu realizacji niniejszej
umowy na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b Ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych
osobowych (RODO). Wiecej informacji, na temat przetwarzania danych osobowych przez
Administratora oraz opis przystugujacych Panu praw z tego tytutu, sg dostepne na stronie
internetowej www.woziwoda.torun.lasy.gov.pl lub na tablicy informacyjnej w siedzibie
Administratora.

§11
1. Strony zmierza¢ beda do polubownego rozwigzania wszelkich sporow mogacych
wyniknaé w zwigzku z wykonaniem przedmiotu umowy lub jej interpretacji.
2. O ile polubowne rozwigzanie sporu nie powiedzie si¢, spor podlegaé bedzie
rozstrzygnigciu wlasciwemu rzeczowo sadowi, wlasciwemu dla miejsca potozenia
udostgpnionego gruntu.

§12
Wszelkie zmiany warunkoéw niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci, z wyjatkiem waloryzacji czynszu o ktorej mowa w § 6 ust. 3.



§13
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie majg przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§ 14
Umowg sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla
kazdej ze stron.

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:

Zalaczniki:
1. Mapa lokalizacyjna,

2. Protokot przekazania-przejecia,
3. Wytyczne dot. Edukaciji,
4. Karta dokumentacyjna dziatalnosci edukacyjne;.



