UMOWA DZIERZAWY Nr ../....
(znak sprawy: ZG-.............. )

W dniu 24.052011 r. pomiedzy Skarbem Panstwa — Nadle$nictwem Skrwilno
z siedzibg w Skrwilnie przy ul. Le$nej 5, 87 — 510 Skrwilno, zwanym w dalszej tresci umowy
»Wydzierzawiajacym”, reprezentowanym przez:

Jacka Soborskiego — Nadlesniczego

e T A e A e , zamieszkala w ....... + PEEY ML savsaian T ), ktorej nadano
numer NIP ............... i Regon .................. , zwane w  dalszej treSci umowy
»Dzierzawca”, reprezentowanym przez wspolnikow:

-------------------------------------

zawarto umowg o nastgpujacej tresci:

§1

1.  Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze zarzadza w imieniu Skarbu Panstwa mieniem bedacym
przedmiotem umowy i zgodnie z art. 35 ust. 1 i ust. 2a ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991
roku o lasach (Dz.U. z 2015 r. , poz.2100 ze zm.) jest upowazniony do reprezentowania
Skarbu Panstwa w stosunkach cywilno-prawnych w zakresie swojego dziatania.

2. Zawarcie niniejszej umowy nastgpuje za zgoda Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Lasow
Panstwowych w Toruniu wyrazona zgodnie z art. 39 ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991
roku o lasach (Dz. U. z 2011 r. nr 12, poz. 59 ze zm.) w piSmie z dnia 19.05.2011r.
zn. spr. ZZ-2126-60/11.

§2

1. Wydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca bierze do korzystania i pobierania pozytkéw
grunt lesny, o powierzchni catkowitej 2,4874 ha sklasyfikowany w ewidencji gruntow
i budynkéw jako las, oznaczony symbolem Ls, zwany dalej przedmiotem dzierzawy,
stanowiacy cz¢$¢ dziatki ewidencyjnej nr 2132/2, polozony w obrebie ewidencyjnym
Zagno, gmina Skepe, powiat Lipno, wojewéddztwo kujawsko — pomorskie (obreb le$ny
Skepe, Lesnictwo Gleboczek, oddz. 160 a oraz czesé¢ 160 ~a), w tym:

a) drzewostan — o powierzchni 2,3674 ha — oddz. 160 a,
b) drogi lesne — powierzchni 0,1200 ha — cze$¢ 160 ~a,

wraz z posadowionymi na tym gruncie budynkami i budowlami stanowiacymi wlasno$¢
Wydzierzawiajacego.

2. Dla tej nieruchomosci Sad Rejonowy w Lipnie Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi

ksigge wieczysta o nr KW WL1L/00037867/9.

3. Polozenie przedmiotu dzierzawy (wzniesione budynki i budowle) i przebieg jego granic
okreslaja mapy: wyrys z mapy gospodarczej w skali 1:5000 oraz mapa sytuacyjna
z naniesionymi obiektami, stanowigce zataczniki nr 1 i 2 do niniejszej umowy.



Dzierzawca oswiadcza, ze zna miejsce polozenie przedmiotu dzierzawy, jego granice
1z tego tytulu nie bedzie roécit pretensji do Wydzierzawiajacego.

Przekazanie przedmiotu umowy nastgpuje protokolarnie wraz ze szczegdlowym opisem
uwzgledniajacym zalaczniki nr 1,2,3,4. Protokél z zalacznikami stanowi podstawe
rozliczen migdzy stronami w trakcie jej trwania oraz po zakonczeniu umowy.

§3

Dzierzawca zobowiazuje si¢ do korzystania z przedmiotu dzierzawy wylacznie w celu
prowadzenia ogdlnodostegpnego osrodka wypoczynkowego, istniejacego w dniu zawarcia
umowy oraz realizacji zadan z zakresu gospodarki le$nej, okreslonych w planie
urzadzenia lasu.

Wydzierzawiajacy przedstawi Dzierzawcy wycinek obowiazujacego planu urzadzenia
lasu wraz z opisem taksacyjnym oraz zadaniami z zakresu gospodarki lesnej, do ktérych
realizacji zobowiazany jest Dzierzawca. Informacje te zawarte sa w zatacznikach nr 4 do
umowy. Bedg one aktualizowane przez Wydzierzawiajacego w przypadku zmiany planu
urzadzenia lasu.

§4

Bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, Dzierzawea nie ma prawa do
podnajmowania, poddzierzawiania lub oddawania do uzyczenia przedmiotu dzierzawy lub
jego czesci osobom trzecim.

Budowa, rozbudowa, remont lub modernizacja istniejacych budynkéw, budowli lub
urzadzen oprocz uprzedniej zgody Wydzierzawiajacego, wymaga takze zachowania przez
Dzierzawcg przepisow ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lenych (Dz.U. z 2004 r. nr
121, poz. 1266 ze zm.) oraz Prawa budowlanego (Dz.U. z 2016 r. poz. 290 ze zm.).

§5

Dzierzawca zobowiazuje si¢ do utrzymania w stanie nienaruszonym istniejacego
drzewostanu i jego ochrony zgodnie z: ustawsg o lasach z dnia 28 wrze$nia 1991 r. (Dz.U.
z 2011 r.or 12, poz.59 ze zm.), ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r.
(Dz.U. z 2009 r. nr 151, poz. 1220 ze zm.) oraz Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 22 marca 2006 r. w sprawie szczegolowych zasad zabezpieczenia
przeciwpozarowego lasow (Dz.U. nr 58, poz. 405) i Rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewngtrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz.U. nr 109,
poz.719).

W przypadku zagrozenia trwalosci drzewostanu z powodéw widocznych uszkodzen przez
grzyby, owady, czynniki abiotyczne (wiatrolomy, $niegotomy) Dzierzawca ma obowiazek
natychmiast powiadomi¢ o tym fakcie Wydzierzawiajacego celem uzgodnienia sposobow
ich likwidacji.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ do prowadzenia gospodarki le$nej wlasnym kosztem
1 staraniem. Usuwanie drzew niebezpiecznych, stanowigcych bezposrednie zagrozenie dla
zdrowia i zycia ludzi nastepuje po uprzednim uzyskaniu zgody Wydzierzawiajacego.



4. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do informowania w trwaly i widoczny sposéb oséb
przebywajacych na terenie przedmiotu dzierzawy o:

a)
b)

c)

zakazie wycinki drzew, krzewow i uszkadzania runa lesnego oraz dokonywania prac
ziemnych zwiazanych z tym, ze przedmiot dzierzawy jest gruntem lesnym,
obowiazku przestrzegania przepisow przeciwpozarowych poprzez m.in. palenie
tytoniu i ognisk wylacznie w miejscach do tego wyznaczonych przez Dzierzawce,
obowigzku przestrzegania przepisow dotyczacych ochrony przyrody i ochrony
srodowiska.

5. Dzierzawca zobowiazuje sie do:

L.

a)
b)

c)
d)

g)
h)

ochrony runa lesnego i podszytow,

ochrony gleby i roslinnosci przez racjonalne wyznaczanie ciagdéw pieszych,
uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowe;,

modernizacji ukladu komunikacyjnego w celu przeciwdzialania uszkadzania
drzewostandw, erozji gleb i zanieczyszczenia wod, a ponadto w celu ograniczenia
ruchu kofowego i respektowania obowiazujacej strefy ciszy,

modernizacji sieci energetycznej, w celu zabezpieczenia os6b przebywajacych na
terenie przedmiotu dzierzawy przed zagroZeniami wynikajacymi z mozliwosci
uszkodzenia przewodow energetycznych przez drzewa,

wykonania w terminie do 31 marca kazdego roku obowiazywania umowy
zmineralizowanego pasa przeciwpozarowego o szeroko$ci 2 m oraz do utrzymania
go w sprawnosci w okresie od 1 kwietnia do 30 wrzes$nia kazdego roku,
spowodowania, aby osoby przebywajace na terenie przedmiotu dzierzawy
przestrzegaly zasad z zakresu ochrony przyrody i ochrony przeciwpozarowe;j,
uniemozliwienie osobom trzecim wycinki drzew, krzewdw i runa lesnego oraz
dokonywania prac ziemnych,

wyposazenie obiektow zlokalizowanych na przedmiocie dzierzawy w sprzet
przeciwpozarowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§6

Dzierzawca zobowiazuje si¢ do informowania Wydzierzawiajacego o podejmowaniu
wszelkich czynnoS$ci z zakresu gospodarki lesnej na trzy dni robocze przed ich
rozpoczegciem.

Wydzierzawiajacy ma prawo wstgpu na przedmiot dzierzawy w celu kontroli realizacji
postanowien niniejszej umowy i oceny wykonania prac gospodarczych zwiazanych
z realizacja planu urzadzenia lasu.

§7

Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody wyrzadzone na terenie
przedmiotu dzierzawy przez wiatrolomy, wywroty, pozary lasu i inne kleski zywiotowe.
Osoby przebywajace na gruncie stanowiacym przedmiot dzierzawy czynia to na swoje
wylaczne ryzyko.

i

§8

Strony ustalaja, ze stawka czynszu dzierzawnego wynosi 3 076 zt

(SloWnies, v vemm sovsscsniismnsisassnsms ztotych ../100) w stosunku rocznym.



Stawka czynszu okreslona w ust.1 nie obejmuje podatku od towardw i ustug.

Czynsz wraz z naleznym podatkiem od towarow i ushug platny bedzie w terminie do 30
marca kazdego roku obowiazywania umowy za dany rok z gory na podstawie faktury
wystawionej przez Wydzierzawiajacego, na konto wskazane w tej fakturze.

Pierwsza faktura zostanie wystawiona w terminie 30 dni od podpisania niniejszej umowy.

6. Faktura wystawiana bedzie na:

1 PIZESYIaNE NG A0TESS svsemsscsavssisasasvinsass

§9

Stawka czynszu okreSlona w § 8 wust.l bedzie podlegata corocznej waloryzacji
o srednioroczny wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych, oglaszany przez Prezesa
GUS w Dzienniku Urzedowym Monitor Polski.

Jezeli wskaznik wzrostu cen, o ktorym mowa wyzej bedzie ujemny, to kwota czynszu
obowigzujaca w danym roku nie ulegnie zmianie, tj. obliczona zostanie w wysoko$ci
obowigzujacej w roku poprzednim.

W przypadku nie dotrzymania terminu platnosci, Dzierzawca zobowiazuje si¢ do zaplaty
odsetek za opdznienie w wysokosci odsetek ustawowych za opdznienie

Pierwsza waloryzacja czynszu dokonana zostanie z dniem ........cccoveuvnens

§ 10

Dzierzawca jest zobowiazany do skladania we wlasciwej Gminie w ustawowym terminie
stosownych deklaracji podatkowych oraz optat wszelkich podatkéw ciazacych na
przedmiocie dzierzawy.

Jezeli zgodnie z obowiazujacymi przepisami obowiazek skiadania deklaracji i oplacania
podatkow ciazylaby na Wydzierzawiajacym, to wowczas kwota zaptaconego podatku
powigkszy kwotg czynszu okreslonego w § 8 ust.1 umowy.

§11

Umowe zawiera sie od dnia ..cceveeeevinnnnn. roku na czas nieokreslony.

Kazda ze stron moze jg rozwigza¢ z zachowaniem sze$ciomiesigcznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, lub w kazdym czasie na
mocy porozumienia stron.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ rozwigzanie umowy w terminie dwdch
miesigcy w przypadku:

a) nie oplacenia czynszu dzierzawnego w okreslonym umowsg terminie, mimo
uprzedniego pisemnego wezwania do zapfaty,

b) razacego naruszenia obowiazkow okre§lonych w §3 - §6 umowy, mimo uprzedniego
pisemnego wezwania do zaprzestania okreslonych naruszen,

¢) nie podjecie w okreslonym terminie dziatan zmierzajacych do wyltaczenia gruntow
z produkcji lesnej.



p—

§12

W przypadku wypowiedzenia umowy Dzierzawca zobowigzany jest do przekazania
przedmiotu dzierzawy w stanie nienaruszonym, z uwzglednieniem normalnego zuzycia
budynkoéw, budowli i urzadzen.

Dzierzawca zobowiazany jest takZze do rozwiazania wszelkich umoéw podnajmu,
dzierzawy lub innych uméw o podobnym charakterze oraz dopilnowania obowiazku
przywrdcenia terenu do stanu poprzedniego przez poddzierzawcdw i podnajemcow.

Wydanie gruntu Wydzierzawiajacemu nastapi na podstawie protokohn zdawczo-
odbiorczego z uwzglednieniem § 2 pkt 6.

Jezeli przekazanie przedmiotu umowy nie nastapi w okresie wypowiedzenia umowy, to
do tego czasu Dzierzawca bedzie placil na rzecz Wydzierzawiajacego oplatg za
bezumowne Kkorzystanie z gruntu w wysoko$ci czterokrotnej stawki czynszu
obowigzujacej w dniu rozwigzania umowy, powigkszonej o kwote naleznego od tego
gruntu podatku.

Dzierzawca zobowiazany jest, w razie wypowiedzenia umowy dzierzawy zgodnie z
zapisem § 11, na wlasny koszt usunaé wszystkie naniesienia i ulepszenia przedmiotu
dzierzawy nietrwale zwiazane 2z gruntem 1 wyda¢ przedmiot umowy
Wydzierzawiajacemu. Wydzierzawiajacy nie bedzie ponosit kosztéw dokonanych
naniesien i ulepszen, ktérych nie mozna odlaczy¢ od przedmiotu dzierzawy bez
uszkodzenia lub istotnej zmiany calosci albo bez uszkodzenia lub istotnej zmiany
przedmiotu odlaczonego. Dzierzawca zobowiazany jest usunaé nietrwale zwiazane z
gruntem naniesienia i ulepszenia do zakonczenia okresu wypowiedzenia, o ktérym mowa
w zapisie § 11 1 wydaé uprzatniety teren.

W przypadku naruszenia obowiazkéw Dzierzawcy wynikajacych z zapisu ust. 5, zaplaci
on Wydzierzawiajacemu kar¢ umowna w wysokosci odpowiadajacej kosztom
poniesionym przez Wydzierzawiajacego w celu usunigcia nietrwale zwiazanych z
gruntem naniesien i ulepszen.

Wydzierzawiajacy moze zdecydowaé o pozostawieniu niektérych naniesien i ulepszen
dokonanych przez Dzierzawce.

Dzierzawca nie moze po zakonczeniu obowigzywania umowy jak i podczas jej trwania,
domagad si¢ zwrotu ewentualnych naktadéw.

§13

Strony zgodnie stwierdzaja, ze znany jest im fakt wszczecia przez Miasto i Gming Skepe
procedury zmiany przeznaczenia gruntu lesnego bedacego przedmiotem dzierzawy na cele
niele$ne w oparciu o ustawg o ochronie gruntow rolnych i lesnych. Minister Srodowiska
Decyzja z dnia 15.11.2010 r. nr ZS-W-2120-125-2/2010 wyrazil zgode na te zmiane.

§ 14

Po dokonanej zmianie przeznaczenia gruntu leSnego na cele nielesne w planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Skepe, Wydzierzawiajacy zobowiazuje sie wystapi¢
do Dyrektora RDLP w Toruniu w oparciu o ustawe o ochronie gruntéw rolnych i lesnych



z wnioskiem o wydanie decyzji o wylaczeniu gruntu z produkcji lesnej, w terminie do
3 miesigcy od uprawomocnienia si¢ zmiany planu zagospodarowania przestrzennego.
§15

Wydzierzawiajacy jest $wiadomy, Ze procedura wylaczenia gruntéw z produkcji lesnej wiaze
sig z poniesieniem przez Niego naktadéw finansowych tj.

— jednorazowej oplaty (naleznos¢) - za wylaczenie gruntu z produkeji,
— oplaty rocznej - przy trwalym wylaczeniu placonej przez 10 lat, w wysokosci 10%
wyliczonej naleznosci,
— odszkodowania za przedwczesny wyrgb — w przypadku wczesniejszego wyrgbu
drzewostanu niz zaktada Plan Urzadzenia Lasu.
§16
Po wylaczeniu gruntéw z produkcji lesnej strony rozwiaza dotychczasowa umowe dzierzawy
1 zawra nowa umowe, uwzgledniajgca zmiane sytuacji prawnej osrodka wypoczynkowego.

§17

Wszelkie spory zwiazane z realizacjg niniejszej umowy bedg podlegaly sadowi wlasciwemu
dla miejsca polozenia przedmiotu dzierzawy.

§18

Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagaja dla swej waznosci zachowania
formy pisemnej w postaci aneksu.

§19

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie mie¢ beda przepisy
Kodeksu Cywilnego.

§ 20

Umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla kazdej
ze stron.

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:



