WZÓR
UMOWA DZIERŻAWY GRUNTU NR ………………… 


[bookmark: _GoBack]Zawarta w dniu ……………..2021.r. w Gryficach
 w rezultacie dokonania wyboru oferty złożonej w trybie pisemnego złożenia ofert w przetargu nieograniczonym na dzierżawę gruntu rolnego
pomiędzy:
1/ Skarbem Państwa Państwowe Gospodarstwo Leśne- Lasy Państwowe Nadleśnictwo Gryfice, Osada Zdrój 1, 72-300 Gryfice, NIP- 857-020-69-49, REGON- 810539120
 reprezentowanym przez:

- ……………………………………… - Nadleśniczego Nadleśnictwa Gryfice

- ………………………………………. - Główną Księgową

zwanym w dalszej części umowy „WYDZIERŻAWIAJĄCYM”

a

2/ Panem …………………………….. ,  zamieszkałym …………………………………..,  legitymujący się dowodem osobistym: seria ………. nr ………….., NIP: ………………, PESEL: ………………………..
zwanym w dalszej treści umowy „Dzierżawcą”, łącznie zwanymi w dalszej treści niniejszej Umowy „Stronami”,

została zawarta umowa o następującej treści:

§ 1

1. Podstawą zawarcia umowy dzierżawy ( dalej „Umowa”) jest zgoda Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Lasów  Państwowych w Szczecinie znak ……………… z dnia ………………. r. (zwaną dalej „ Zgodą Dyrektora RDLP”) stanowiącą załącznik nr 1 do niniejszej Umowy.

2. Wydzierżawiający wydzierżawia, a Dzierżawca bierze w dzierżawę z przeznaczeniem na prowadzenie działalności gospodarczej związanej z rekreacją i wypoczynkiem, grunt  o łącznej powierzchni ……… ha, (zwany w dalszej części „ Przedmiotem Dzierżawy” ) będący własnością Skarbu Państwa i pozostający w zarządzie Państwowego Gospodarstwa Leśnego Lasy Państwowe Nadleśnictwo Gryfice wg zestawienia:

	Oddział
	Działka ewidencyjna
	Obręb leśny
	Obręb ewidencyjny
	
Gmina
	Powierzchnia
w ha.
	Rodzaj gruntu
	Klasa

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	












3. Przedmiot Dzierżawy oznaczono kolorem czerwonym na wyrysie z mapy ewidencyjnej sporządzonej w skali 1:5.000 stanowiącym załącznik nr 2 niniejszej Umowy.  


4. Przyjęcie – przekazanie Przedmiotu Dzierżawy nastąpi na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego, spisanego w terminie uzgodnionym przez Strony, nie później jednak niż w terminie 14 dni od dnia wejścia w życie Umowy, w którym zostanie zawarty dokładny opis i stan faktyczny wydzierżawionego gruntu. Protokół po sporządzeniu będzie stanowił załącznik nr 3 do niniejszej Umowy. 

§ 2

Umowę niniejszą Strony zawierają na czas nieokreślony.



§ 3

Umowę wchodzi w życie z dniem zawarcia z mocą obowiązującą od dnia ……………… r.


§ 4

1.W wyniku wyboru najkorzystniejszej oferty strony ustaliły kwotę czynszu dzierżawnego w wysokości ……………  PLN rocznie (słownie: …………………………………………… 00/100).

2. Dzierżawca uiszczać będzie czynsz dzierżawny w terminie 30 dni od dnia wystawienia faktury przez Wydzierżawiającego. Faktura zostanie wystawiona do dnia 30 kwietnia każdego roku.
Pierwszy czynsz za okres od ……………. do …………. r. w wysokości ………. zł netto Dzierżawca zapłaci w terminie 30 dni od daty wystawienia faktury, przy czym faktura zostanie wystawiona do dnia ……………. r.

3. Do czynszu Wydzierżawiający będzie doliczał podatek VAT w aktualnie obowiązującej wysokości. 

4. W przypadku zalegania z płatnością, Dzierżawca zapłaci Wydzierżawiającemu ustawowe odsetki bez dodatkowego wezwania.

5. Płatności będą realizowane przelewem na konto podane przez Wydzierżawiającego z przywołaniem w tytule przelewu numeru i daty zawartej Umowy. 

6. Za spełnienie świadczenia przez Dzierżawcę Strony uznają dzień uznania przez Bank rachunku Wydzierżawiającego.

7. Kwota czynszu określona w ust. 1 będzie co roku waloryzowana o średnioroczny wskaźnik cen towarów i usług konsumpcyjnych ogółem w poprzednim roku kalendarzowym ogłaszanym w formie komunikatu przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego w Dzienniku Urzędowym Rzeczypospolitej „Monitor Polski” bez potrzeby zmiany Umowy oraz prowadzenia oddzielnych negocjacji. Strony ustalają, że pierwsza waloryzacja dokonana będzie w roku następującym po roku, w którym powstał obowiązek płatności czynszu dzierżawnego i będzie dotyczyła czynszu za ten rok. 

8.W przypadku wskazanym w ust. 7 Wydzierżawiający będzie wystawiał jedną fakturę za roczny okres rozliczeniowy. W kwocie czynszu wskazanej na fakturze zawarta będzie również podwyżka czynszu wynikająca z waloryzacji. 


§ 5

Niezależnie od czynszu wymienionego w § 4 Dzierżawca zobowiązuje się do pokrywania przez okres trwania Umowy wszelkich świadczeń publiczno - prawnych mogących powstać w związku z Przedmiotem Dzierżawy w tym podatku o oraz wszelkich kosztów i opłaty związanych z eksploatacją przedmiotu dzierżawy, według faktycznego zużycia.

§ 6

1. Dzierżawca nie ma prawa poddzierżawiania ani oddawania do korzystania w jakiejkolwiek innej formie prawnej Przedmiotu Dzierżawy osobom trzecim jak również przeznaczania go na cele inne niż określone niniejszą Umową. 


§ 7

1. Korzystanie z Przedmiotu Dzierżawy:

1) winno odbywać się z zachowaniem celów i zadań gospodarki leśnej określonych w ustawie z dnia 28 września 1991 r. o lasach, bez prawa wycinania drzew i korzystania z pożytków naturalnych w postaci drewna;

2) winno odbywać się w sposób nie naruszający przepisów ustaw:

a) z dnia 28 września 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2011r. Nr 12, poz. 59 );

b) z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (Dz. U. 2013, poz.1205);

c) z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2013, poz. 627);

d) z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. 2013, poz. 1232).

e) rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 13 kwietnia 2010r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunków będących przedmiotem zainteresowania Wspólnoty, a także kryteriów wyboru obszarów kwalifikujących się do uznania lub wyznaczania jako obszary NATURA 2000 ( Dz. U. z 2010 r. Nr 77, poz. 510).

2. Niedozwolone jest korzystanie z gruntów dla innych celów niż określone w zgodzie Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Lasów Państwowych w Szczecinie znak …………… z dnia ……….. r. oraz używanie przedmiotu dzierżawy niezgodnie z wymaganiami prawidłowej gospodarki.


§ 8

1. Dzierżawca zobowiązany jest:

1) zapewnić bezpieczeństwo pożarowe w Przedmiocie Dzierżawy zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpożarowej ( Dz. U. z 2009 r. Nr 178, poz. 1380 ze zm. ) oraz Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 07 kwietnia 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów ( Dz. U. Nr 109, poz. 719.);

2) utrzymywać ład i porządek na Przedmiocie Dzierżawy;

3) użytkować Przedmiot dzierżawy w sposób zapewniający maksymalną ochronę otaczających drzewostanów i gruntów leśnych;

4) stosować się do poleceń i zarządzeń Służby Leśnej wydawanych w granicach ustawowych uprawnień.



§ 9

Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo do przeprowadzenia w każdym czasie kontroli sposobu wykonywania Umowy, przy udziale przedstawicieli Dzierżawcy, potwierdzonej protokołem kontroli, celem określenia prawidłowości wykonywania zobowiązań wynikających z postanowień niniejszej Umowy.


§ 10

1. Umowa może być rozwiązana w każdym czasie za zgodą Stron lub wypowiedziana na sześć miesięcy naprzód na koniec roku dzierżawnego przez każdą ze Stron.

2. Wydzierżawiający ma prawo do rozwiązania Umowy ze skutkiem natychmiastowym, jeżeli:

a) Dzierżawca opóźnia się z płatnością czynszu ponad 3 miesiące pomimo pisemnego wyznaczenia przez Wydzierżawiającego dodatkowego trzymiesięcznego terminu do zapłaty opóźnionej należności;

b) Dzierżawca nie wykonuje zobowiązań wynikających z Umowy i nie usuwa stwierdzonych uchybień w dodatkowym terminie wyznaczonym przez Wydzierżawiającego 

c) Wystąpią inne niezależne od Wydzierżawiającego okoliczności, które będą dawały podstawę do rozwiązania Umowy, w tym wejście w życie przepisów o reprywatyzacji 

3. W przypadku ustania Umowy z przyczyn podanych w ust. 2 oraz innych nie leżących po stronie Wydzierżawiającego, Dzierżawcy nie przysługuje odszkodowanie ani zwrot nakładów przez niego poniesionych. W innych przypadkach - zwrot nakładów może nastąpić na podstawie pisemnej zgody Wydzierżawiającego na ich poniesienie, określającej sposób rozliczeń z tego tytułu.


§ 11

1. W terminie uzgodnionym przez Strony nie później jednak niż 14 dni od dnia rozwiązania Umowy, Dzierżawca zobowiązany jest zwrócić Wydzierżawiającemu protokolarnie Przedmiot Dzierżawy w stanie nie pogorszonym,, za wyjątkiem zużycia rzeczy będącego wynikiem prawidłowego jej używania, z zachowaniem przysługującemu Wydzierżawiającemu prawa do czynszu za wzmiankowany okres 14 dni. Protokół po jego sporządzeniu będzie stanowił załącznik nr 4 niniejszej Umowy. 

2.W przypadku nie zwrócenia Przedmiotu dzierżawy  w terminie 14 dni od dnia rozwiązania umowy, 
Wydzierżawiającemu przysługuje od Dzierżawcy kara umowna w wysokości  200% płaconego ostatnio czynszu obliczonego proporcjonalnie do ilości dni zwłoki w zwrocie Przedmiotu dzierżawy. Kwota ta płatna jest w terminie 14 dni od daty wezwania.


§ 12


1. Jeżeli dzierżawa kończy się przed upływem roku dzierżawnego, dzierżawca obowiązany jest zapłacić czynsz w takim stosunku, w jakim pożytki, które w tym roku pobrał lub mógł pobrać, pozostają do pożytków z całego roku dzierżawnego.


§ 13

1. Dzierżawca pokrywa szkody, jakie mogą powstać zarówno w czasie trwania umowy w gruncie, szkody osób trzecich oraz w ich mieniu a także starty zaistniałe na skutek nie przestrzegania postanowień niniejszej Umowy, spowodowane działaniami Dzierżawcy bądź osób trzecich za które ponosi odpowiedzialność Dzierżawca.

2. Oszacowanie szkód dokonane będzie protokolarnie, wspólnie przez Strony a gdyby Dzierżawca uchylał się od udziału w wycenie, Wydzierżawiający będzie uprawniony dochodzić od Dzierżawcy pokrycia szkód na podstawie wyceny niezależnego rzeczoznawcy powołanego przez Wydzierżawiającego na koszt Dzierżawcy.  


§ 14

Wydzierżawiający nie ponosi odpowiedzialności za wszelkie wypadki i szkody poniesione przez Dzierżawcę lub inne osoby przebywające na Przedmiocie Dzierżawy, terenach przyległych i drogach dojazdowych do niego, które mogą zaistnieć na skutek oddziaływania czynników biotycznych i abiotycznych środowiska w trakcie obowiązywania umowy.
 

§ 15

Wydzierżawiający nie ponosi odpowiedzialności za straty poniesione w związku z prowadzeniem gospodarki  na gruncie  bądź działaniami osób trzecich oraz za szkody powstałe na skutek działania sił przyrody w szczególności pożaru, wiatru i wody, upadku drzew oraz działania zwierzyny dzikiej.


§ 16

Wszelkie zmiany Umowy, jej wypowiedzenie oraz rozwiązanie za porozumieniem Stron wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.





§ 17

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej Umowy zastosowanie mają przepisy Kodeksu Cywilnego.


§ 18

1. Strony zmierzać będą do polubownego rozwiązywania wszelkich sporów mogących wyniknąć w związku z realizacją lub interpretacją Umowy.

2.  O ile polubowne rozwiązanie sporu nie powiedzie się, spór podlegać będzie rozstrzygnięciu przez Sąd właściwy terytorialnie dla Wydzierżawiającego.


§ 19

Umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach wraz z załącznikami, po jednym egzemplarzu dla każdej ze Stron.


Załącznik nr 1. Zgoda Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Lasów  Państwowych w Szczecinie znak   ……………… z dnia………….. r.
Załącznik nr 2. Wyrys z mapy ewidencyjnej w skali 1:5.000.

Załącznik nr 3. Protokół zdawczo odbiorczy.




PODPISY
     WYDZIERŻAWIAJĄCY                                                                                  DZIERŻAWCA





