Inak spr. SA2217 ceeeveeeiieiiiivieeen,

Umowa Nr SA.2217............c.cu.neee.
najmu nieruchomosci na cele uzytkowe
zawarla w dniv .................... r. w Damnicy pomiedzy:

Skarbem Panstwa Panstiwowym Gospodarstwem Lesnym Lasy Panstwowe Nadlesnictwem
Damnica, ul. Wincentego Witosa 2A, 76-231 Damnica, NIP 839-001-16-35, reprezentowanym
przez:

Nadleéniczego Panig Beate Topolifiskg zwanym w tresci umowy ,,Wynajmujgcym”,

..................... ZAM. Ulioiiiiiiiiiies, cieverevieeieeeeeeeeens, legitymujgcym sie dowodem
osobistym  seriad ..., wydanym  Przez  ....cccccciviinieeininenen, , nr PESEL
................................ zwanym w tre$ci umowy ,Najemecaq,

zwanymi w tresci Umowy tgcznie ,,Stronami”

§1.
Wynajmujgcy odwiadcza, ze jest zarzqdcq pozostajqcej w zasobach Laséw Panstwowych,
zabudowane] nieruchomosci Skarbu Panstwa potozonej w gminie Damnica obreb
ewidencyjny Damnica, oznaczonej jako dziatka nr 229/12 w powszechnej ewidencji
gruntdw i budynkdw prowadzonej przez Staroste Powiatowego w  Stupsku,
na ktérej znajduje sie budynek gospodarczy o nr inwentarzowym 108/00102 oraz,
ze na podstawie art. 35 ust. 1 pkt 1, w zw. z art. 35 ust. 1 pkt 2a ustawy z dnia 28 wrzesnia
1991r. o lasach (Dz. U. z 2020 r., poz. 1463 ze zm.) przy zawarciu niniejszej umowy
reprezentuje Skarb Panstwa jako wiasciciela nieruchomosci.
Wynajmujgcy oddaje Najemcy w najem nieruchomo$¢ gruntowq nr 229/12 o powierzchni
............. m2, opisang w ewidenciji gruntéw i budynkéw symbolem B wraz ze znajdujgcq sie
na niej zabudowaq: czescig budynku gospodarczego o powierzchni uvzytkowej ...............
m2, potozong w Damnicy przy ul. Korczaka nr 10, oznaczong na zatqczniku nr 2 {mapa
gospodarcza), oddz., pododdz. .........ceeeenennen.nn. obreb leSny Damnica, zwang w dalszej
czesci umowy hieruchomaosciq.
Nieruchomos¢ zostata przekazana Najemcy protokotem zdawczo-odbiorczym z dnia
................ r.. stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.
Date okredSlong w protokole zdawczo - odbiorczym uzndgje sie za date przekazania
nieruchomosci Najemcy. Protokdt zdawczo-odbiorczy, o ktérym mowa w ust. 3 stanowi
podstawe do dokonania rozliczeh po rozwigzaniu niniejszej umowy.
Najemca odwiadcza, ze stan nieruchomosci jest mu znany i nie wnosi zastrzezeh do tego
stanu.
W razie wykonania przez Najemce, po uzyskaniu zgody, o kidrej mowa w § 4 ust. 6 umowy,
robdt majgcych wptyw na stan techniczny nieruchomoséci oraz znajdujgcych sie
na nieruchomosci instalacji i urzgdzen, Strony sporzqdzajg aneks do protokotu zdawczo-
odbiorczego. Protokédt zdawczo-odbiorczy, wraz ze zmianami wprowadzonymi aneksami,
bedzie uwzgledniany przy dokonywaniu rozliczeh po rozwiqzaniu niniejszej] umowy.
W sytuacii, gdy Najemca odmawia podpisania aneksu, bgdz nie wezmie udziatu przy jego
sporzgdzeniu, dokument ten jest sporzgdzany jednostronnie przez Wynajmujacego i wiqze
obie Strony umowy.
Dia przedmiotowej nieruchomosci wydana zostata przez Dyrekiora Regionalnej Dyrekcii
Lasdw Pahstwowych w Szczecinku zgoda na ngjem nr ................... Zdnia ceeeieeee r.
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§2

Z tytutu nagimu Najemca bedzie viszczaé na rzecz Wynajmujgcego miesieczny czynsz
w kwocie netto .............. zt {stownie: ..., ztotych, 00/100), w kwocie brutto
................... zt (stowni€: ........coevunenennn.... ZHOTE, 00/100) ZWany dalej czynszem.

Wszelkie podatki i daniny publiczne, jak rowniez optaty za wszelkiego rodzaju zezwolenia,
koncesje, kary zwigzane z dziatalnoscia Najemcy itp. obcigza¢ bedq bezposrednio
Nojemce'.

llekro¢ stawka czynszu obejmuje podatek VAT, stosuje sie podatek w  wysokosci
obwigzujgcej w dacie wystawienia faktury.

Stawka czynszu bedzie waloryzowana corocznie w oparciu o wskaznik wzrostu cen towardéw
i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni ogtaszany przez GUS, ze skutkiem od 1 stycznia
kazdego roku. Pierwsza waloryzacja dokonana bedzie w 2021 r.

Czynsz Najemca bedzie uiszczaé z gory za kazdy miesigc w terminie do 10 dnia miesigca
przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego nr 15 2030 0045 1110 0000 0092 8610
lub gotdwkqg w kasie Wynajmujgcego.

W przypadku zwtoki w zaptacie czynszu Wynajmujgcy naliczat bedzie odsetki ustawowe
za kazdy dzieh zwtoki w zaptacie.

Ptatnosci dokonywane przez Najemce bedq rozliczane w nastepujqgcej kolejnosci: odsetki,
czynsz, pozosiate optaty.

Wynajmujgcy ma prawo wypowiedzie¢  wysoko$¢ czynszu  dotychczasowego
Z zachowaniem 3 miesiecznego okresu wypowiedzenia.

§3.

Najemca zobowigzuje sie do ponoszenia optat eksploatacyjnych wynikajgcych z
korzystania z nieruchomosci, a w szczegdlnosci optat za dostawy energii oraz wody,
bezposrednio na rzecz dostawcdw ww. ustug w terminach i na warunkach okreslonych
przez dostawce.

Najemca zobowiqzuje sie zawrze¢ umowy bezposrednio z dostawcami ww. ustug,
w terminie 7 dni od dnia przekazania nieruchomosci.

W przypadku nie zawarcia lub rozwigzania przez Najemce umodw, o ktdrych mowa w ust. 2
optaty eksploatacyjne zostanq rozliczone wedtug wskazan licznika.

Najemca zobowigzuje sie zaptaci¢ optaty eksploatacyjne, ustalone zgodnie z ust. 3
w terminie 14 dni od wystawienia faktury, z zastrzezeniem § 2 ust. 5.

§4.
Najemca zobowiqzuje sie wykorzystywaé nieruchomo$¢ wytqcznie na cele zwigzane

Najemca zobowiqgzuje sie uzywaé nieruchomo$¢ z nalezytq starannoiciq, zgodnie
Z je] przeznaczeniem oraz utzymywaé we wiasciwym stanie technicznym i higieniczno-
sanitarnym okreslonym przepisami prawa.

Najemca zobowigzuje sie dbad i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjq nieruchomo$é
oraz jej otoczenie.

Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania obowigzujacego porzqdku, zasad p.poz,
oraz zwyczajowo przyjetych zasad uzytkowania nieruchomosci.

Najemca zobowigzuje sie nie dokonywaé zmian naruszajgcych substancje nieruchomosci.
Najemca moze dokonaé¢ w nieruchomosci adaptacji i ulepszerh tylko za zgodq
Wyndjmujgcego i na podstawie pisemnej umowy okreslajgcej sposdb rozliczen z tego tytutu.
Najemca nie ponosi cdpowiedzialnosci za straty w substanciji nieruchomosci wynikte wskutek
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normalnego zuzycia.

Najemca nie moze oddal osobie trzeciej w podndjem czedci lub catodci przedmiotu
umowy.

Najemca zobowigzuje sie do utrzymywania w nalezytym porzgdku i czystosci nieruchomosé
i je] otoczenie.

§5.

Najemca zobowigzuje sie do ponoszenia naktaddw na zajmowang nieruchomosé. W szczegdlnosci
Najemca jest zobowigzany do naprawy i konserwacii:

1.
2,
3.

e

podtdg, posadzek oraz $ciennych oktadzin ceramicznych, szklanych i innych;
okien i drzwi;
Zlewozmywakdw i umywalek wraz z syfonami, baterii i zawordéw czerpalnych oraz innych
urzgdzenh sanitarnych, w kiére nieruchomosé jest wyposazona, tgcznie i ich wymiang;
osprzetu i zabezpieczen instalacji elekirycznej, z wytgczeniem wymiany przewodoéw;
przewoddw odptywowych urzgdzeh sanitarnych az do piondw  zbiorczych,
w tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci;
innych elementéw wyposazenia nieruchomosci przez:
a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkdw Scian i sufitow,
b) malowanie drzwi i okien, urzgdzen sanitarnych;

nieruchomosci w takim zakresie, aby zapewni¢ jej utrzymanie w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym.

§ 6.

Obowiqgzki w zakresie konserwacji, napraw i utrzymania nieruchomosci, nie wymienione

w § 5, obcigzajg Wynajmujgcego.

Do napraw, o ktérych mowa w § 5 nie zalicza sie napraw polegajgcych na usuwaniu

usterek wyniktych z wykonawstwa budowlanego [ub wad urzgdzeh i materiatéw

budowlanych oraz napraw, kiére obcigzajg Wynajmujgcego.

Jezeli przy przekazaniu nieruchomosci lub w czasie trwania umowy okaze sie potrzeba

dokonania napraw, ktére obcigzg Wynajmujgcego, Najemca powinien . zawiadomicé

go o tym bezzwtocznie, w przeciwnym razie odpowiada za zaistniatg szkode.

Koszty napraw szkéd nieruchomosci, powstate z przyczyn lezgcych po sironie Najemcy

obcigzajg Najemce.

Wynajmujgcy zobowiqzuje sie do:

Q) zapewnienia sprawnego dziatania istniejgcych instalacji i urzgdzen zwigzanych
z nieruchomoscig umozliwigjgcych Najemcy korzystanie z niej,

b) terminowego dokonywania obcigzajgcych go napraw,

c) dokonywania napraw oraz wymiany instalacji i urzgdzeh technicznych w zakresie
nieobcigzajgcym Najemcy.

§7.

Najemca jest obowiqzany, w terminie z nim uzgodnionym, udostepni¢ Wynajmujgcemu

nieruchomoi¢ w celu dokonania:

a) okresowego oraz w uzasadnionych przypadkach doraznego przeglgdu stanu
technicznego oraz ustalenia zakresu prac wymagajgcych wykonania,

b) za Najemce obcigzajgcych go niezbednych napraw, o ktérych mowa w § 5, jezeli
Najemca pomimo uprzedniego wezwania, nie wykonuje ich w terminie wyznaczonym.

Jezeli nieruchomo$¢ wymaga wykonania napraw obcigzajgcych Wynajmujgcego,

Wynajmujgcy zawiadamia Nagjemce z odpowiednim wyprzedzeniem o terminie ich
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wykonania, a Najemca jest obowigzany udostepni¢ mu przedmiot umowy w celu
dokonania napraw. Po zakonczeniu napraw Wynajmujgcy jest obowigzany pozostawic
nieruchomos¢ lub jej czesé w stanie w jakim znajdowata sie w chwili udostepnienia.

3. W rozie koniecznosci natychmiastowego usuniecia awari grozgcej bezposrednim
powstaniem znacznych szkdd w nieruchomosci, Ngjemca jest zobowigzany na zgdanie
Wynajmujgcego do jej niezwtocznego udostepnienia. Jezeli Najemca odmawia
udostepnienia lub jest niecbecny, Wynajmujgcy ma prawo wejsé na nieruchomosé, w razie
potrzeby, w obecnosci wtasciwych organdw.

4, Nagjemca wyraza zgode na zastepcze wykonanie przez Wynajmujgcego, na koszt Najemcy,
obcigzajgcych go napraw, ktérych nie wykonanie w terminie moie spowodowad
uszkodzenie nieruchomosci. Przed wykonaniem zastepczym Wynajmujgcy pisemnie wezwie
Najemce do przeprowadzenia napraw we wiasnym zakresie w oznaczonym terminie.

§8.

1. Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony od dnid ......ocveeveveiinieiiniininins r.

2. Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli:

a) nieruchomos¢ bedzie uzywana przez Najemce w sposéb sprzeczny z umowq
lub z przeznaczeniem nieruchomosci, dotyczy to w szczegdlnosci sytuacii, gdy:

1) uzywanie nieruchomosci do celdw innych niz okredlone niniejszg umowq nastgpi
bez prawidtowo udzielonej zgody Wynajmujgcego,

2} nastgpi oddanie czesci lub catosci nieruchomoséci przez Najemce osobie trzeciej
w podnajem lub do nieodptatnego uzywania,

3] Nagjemca nie dokona naktaddw, do ktdérych Najemca jest zobowigzany
na podstawie niniejszej umowy,

4) Najemca utrudni lub uniemozliwi Wynajmujgcemu dokonanie okreslonych
niniejszg umowq prac,

b) bedzie zaniedbywat nieruchomo$é do tego stopnia, ze bedzie ona narazona
na zniszczenie lub uszkodzenie,

c) nieruchomo$é¢ nie bedzie odpowiadata wymogom technicznym lub sanitarnym
wynikajgcym z odrebnych przepisdw,

d) Najemca w sposéb nieusprawiedliwiony uniemoiliwi Wynajmujgcemu wejicie
na nieruchomo$é celem ustalenia jej stanu technicznego lub sanitarnego,

e) Najemca nieruchomosci dopuszcza sie zwitoki z zaptatg czynszu co najmniej za dwa
petne okresy ptatnosci i zostat uprzedzony przez Wyngjmujgcego o zamiarze
rozwigzania umowy bez wypowiedzenia z jednoczesnym udzieleniem mu dodatkowego
terminu miesiecznego do zaptaty czynszu,

f)  Najemca bedzie zalegat z ptatnosciami innych optat, o ktérych mowa w umowie, przez
dwa okresy ptatnosci,

g) zostanie otwarta likwidacja przedsiebiorstwa Najemcy lub ztozony wniosek o wszczecie
postepowania upadiosciowego lub naprawczego,

h) przez swoje sprzeczne z niniejszq umowq lub niewtasciwe zachowanie Najemca uczyni
ucigzliwym lub niebezpiecznym korzystanie z nieruchomosci, w tym w szczegdlnosci
przez nienalezytq dbato$¢ o jej estetyke, w tym utrzymywanie jej w stanie nieczystosci
lub dopuszczanie do wydzielania sie z terenu nieruchomosci nieprzyjemnych zapachdw
albo ucigzliwych dzwickdw.

3. Najemca bedzie mogt rozwigza¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli
nieruchomos$¢ bedzie miata nieznane Najemcy w chwili zawarcia umowy wady, kidrych
usuniecie obcigza Wynajmujgcego:

a) uniemozliwiajgce korzystanie z nieruchomosci przez Najemce

b) zagrazajgce zdrowiu Nagjemcy.

4. Wypowiedzenie umowy powinno by¢ dokonane w formie pisemnej i doreczone drugiej
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stronie umowy osobiscie lub listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru.
Strony mogqg dokonaé¢ rozwigzania umowy za uprzednim trzymiesiecznym okresem
wypowiedzenia, liczonym na koniec miesigca kalendarzowego.

§9.

. Po rozwigzaniu umowy Najemca jest zobowiqgzany oprézni¢é z bedgcych witasnoscig

Najemcy, sprzetdw, elementdw wyposazenia itp., opusci¢ | wydaé nieruchomoié z dniem

rozwiqzania umowy.

Przez opuszczenie nieruchomosci rozumie sie:

Q) przywrécenie stanu nieruchomosci, jaki istniat w dacie jej przekazania oraz zwrot
w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem naturalnego zuzycia,

b) odnowienie nieruchomosci oraz dokonanie obciqzajgcych Najemce napraw.

. Wynajmujacy moze zadac¢ usuniecia ulepszen wprowadzonych przez Najemce

w nieruchomoici bez zgody Wynajmujgcego i bez zawarcia uprzedniej umowy okreslajgcej
sposdb rozliczenia i przywrdcenia stanu poprzedniego, albo ulepszenia zatrzymaé bez
zwrotu ich wartosci.

Jezeli, pomimo rozwigzania umowy, nieruchomosé nie zostata oprdinionda, opuszczona
i wydana, Wynajmujgcemu przystuguje od Najemcy wynagrodzenie za bezumowne
korzystanie w wysokosci czynszu, jaki Najemca ptacit w dniu wygasniecia lub rozwigzania
umowy. Nadto Najemca zaptaci na rzecz Wynajmujgcego kare umowng w wysokosci
100,00 zt za kazdy dzien opdznienia w oprdznieniu, opuszczeniu i wydaniu nieruchomosci.
Strony zastrzegajq sobie prawo do zgdania odszkodowania uzupetnigjgcego na zasadach
ogdinych, przenoszqgcego wysoko$¢ kar umownych do wysokosci poniesionej szkody oraz
w innym zakresie niz zostato to objete umowa.

. Po rozwigzaniu umowy Strony zobowiqzujg sie sporzadzi¢ protokédt zdawczo-odbiorczy,

stanowiqgcy podstawe do dokonania rozliczen. W razie uchylania sie Najemcy
od podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego, druga ze stron, po bezskutecznym
pisemnym wezwaniu, ma prawo jednostronnie sporzqdzi¢ protokoét.

. Rozliczenia z tytutu najmu sqg dokonywane wedtug cen z dnia sporzgdzenia rozliczenia.

§ 10.

W sprawach nieuregulowanych w ninigjszej umowie majqg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

1.

2.

§11.

Wszystkie zmiany warunkéw ninigjsze] umowy wymagajq formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

W okresie trwania najmu strony umowy sg obowigzane informowad sie nawzajem na pismie
o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania tego
obowigzku korespondencije wystang na ostatni adres listem poleconym, za potwierdzeniem’
odbioru i nieodebrang, uwaza sie za doreczong po uptywie 7 dni od dnia wystania.

§12.

Z uwagi na nieuregulowanie naleznosci w terminie, na podstawie art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 2013 r. o terminach zaptaty w transakcjach handlowych (Dz.U. 2019, poz. 118 z pdZn. zm),
Wynajmujgcy ma prawo zgda¢ od Najemcy rownowartosci kwoty 40 euro przeliczonych na ztote
wedtug Sredniego kursu euro ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski ostatniego dnia roboczego
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miesigca poprzedzajgcego miesige, w ktérym $wiadczenie pieniezne stato sie wymagalne z tytutu
rekompensaty za odzyskiwanie naleznosci naleznych Wnioskodawcy na podstawie § 2 lub § 3
umowy.

§13.

1. Wszelkie spory wynikajgce z niniejszej umowy rozstrzygane sq przez sqd powszechny
witasciwy miejscowo dla potozenia nieruchomosci.

2. Strony postanawigjq. ze gdyby ztoty polski miat zosta¢ zastgpiony inng walutg, zmiana
nastgpi automatycznie po obowigzujgcym kursie wymiany, bez koniecznosci zmiany
Umowy.

§ 14.

Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dia Stron.

Latgczniki:
1. Protokédt zdawczo odbiorczy z dnia .....c.cevenennen.es r.
2. Mapa gospodarcza z lokalizacjg nieruchomosci

WYNAJMUJACY NAJEMCA



informacje podstawowe
dotyczgce przetwarzania danych osobowych otrzymywanych od osoby,
ktérej dane dotyczq

Administrator danych
NADLESNICTWO DAMNICA

tel. 59 811 30 33
fax. 59 811 30 92
adres: ul. Wincentego Witosa 2A, 76-231 Damnica

e-mail: damnica@szczecinek.asy.gov.pl

Cele przetwarzania
* zawarcie umowy,
* wykonanie umowy na podstawie zawartej z nami umowy
* archiwalny (dowodowy)
* ewentualne ustalenie, dochodzenie lub obrona przed roszczeniami

* opublikowanie wyniku przetargu na tablicy ogtoszen i na stronie
internetowej

» wykonanie obowigzkéw wynikajgcych z przepiséw prawa
* ochrona zywotnych intereséw

Podsiawy prawne przetwarzania
* umowa
» obowigzek prawny
e ochrona zywotnych intereséw
* nasz vzasadniony interes
s interes publiczny

Odbiorcy danych podmioty przetwarzajgce dane w imieniu naszej firmy,

Prawa zwigzane z przetwarzaniem danych

» prawo dostepu do danych osobowych oraz prawo zgdania ich
sprostowania, ich usuniecia lub ograniczenia ich przetwarzania

* inne prawa okreilone w informaciji szczegdtowej

Szczegdtowe informacije znajdujg sie na stronie naszej firmy:
http://www.damnica.szczecinek.lasy.gov.pl/documents/2063584 1 /34001 623/Klauzula+informac
yina+do+um%C3%B3w+dzier% C5%BCawy+naimu+u%C5%BCyczenia/b8bdée8i-b400-1a57-83ff-
0544e3dddc27







