Zatgeznik nr 2
n. Spr.: SA2217...cuuunn......

Umowa Nr §A.2217................
dzierzawy nieruchomosci na cele uzytkowe
zawarta w dniv ......... . w Damnicy pomiedzy:

Skarbem Panstwa Panstwowym Gospodarstwem Lesnym Lasy Paristwowe Nadleénictwem
Damnica, ul. Wincentego Witosa 2A, 76-231 Damnica, NIP 839-001-16-35, reprezentowanym
przez:

Nadlesniczego Paniq Beate Topolifiskg zwanym w tresci umowy ,Wydzierzawiajgcym”,

a

Pdnem/Paniq ..................... ZAM. UL i, . legitymujgcym/cq sie dowodem
osobistym seria ................ Wydanym Prz€z ....ccoveeveeiveevenienien. [ o Y |
wanym w ire$ci umowy Dzierzawcq,

zwanymi w fresci Umowy tqcznie , Stronami”

§1.
Wydzierzawidjgcy odwiadcza, ze jest zarzgdcq pozostajgcej w  zasobach Laséw
Panstwowych.................... nieruchomosci Skarbu Panstwa potozonej w gminie ..................
obreb ewidencyjny................., oznaczonej jako dziatka nr........ w powszechnej ewidenciji

gruntéw i budynkéw prowadzonej przez Staroste Powiatowego w Stupsku, na ktérej znajdujg
si¢ budynki gospodarcze oraz, ze na podstawie art. 35 ust. 1 pkt 1, w zw. z art. 35 ust. 1 pkt
2a ustawy z dnia 28 wizesnia 1991r. o lasach (Dz. U. tj. 2020 r. poz. 1463 ze zm.) przy
zawarciu niniejszej umowy reprezentuje Skarb Panstwa jako wtasciciela nieruchomosci.
Wydzierzawiajgcy oddadje Dzierzawcy w dzierzawe ....................... nieruchomosé nr ....

o powierzchni .............. m2, opisang w ewidenciji gruntow i budynkéw symbolem ......... wraz
ze znajdujgcq sie na niej zabudowq:

..........................................................................................................................

[olel(e7.(e]gle RV » OZNCACZONT cvuvrernenvrernenenen, na zatgczniku nr 2 {mapa
gospodarcza), oddz., pododdz................. . Zwang w dalszej czedci umowy nieruchomoscig.
Nieruchomo$¢ zostanie przekazana Dzierzawcy protokotem zdawczo-odbiorczym,
stanowigcym zatqcznik nr 1 do niniejszej umowy.

Date okreSlong w protokole zdawczo — odbiorczym uzndje sie za date przekazania
nieruchomosci Dzierzawcy. Protokét zdawczo-odbiorczy, o ktérym mowa w ust. 3 stanowi
podstawe do dokonania rozliczeh po rozwigzaniu ninigjszej umowy.

Dzierzawca o$wiadcza, ze stan nieruchomosci jest mu znany i nie wnosi zastrzezen do tego
stanu.

W razie wykonania przez Dzierzawce, po uzyskaniu zgody, o ktérej mowa w § 4 ust. &
umowy, robdt majgcych wptyw na stan techniczny nieruchomosci oraz znajdujgcych sie
na nieruchomosci instalacji i urzgdzeh, Strony sporzgdzajg aneks do protokotu zdawczo-
odbiorczego. Protokét zdawczo-odbiorczy, wraz ze zmianami wprowadzonymi aneksami,
bedzie uwzgledniany przy dokonywaniu rozliczeih po rozwigzaniu niniejszej umowy.
W sytuacji, gdy Dzierzawca odmawia podpisania aneksu, bgdz nie wezmie udziatu przy
jego sporzgdzeniu, dokument ten jest sporzgdzany jednostronnie przez Wydzierzawiajqgcego
i wigZe obie Strony umowy.



Dla przedmiotowej nieruchomosci wydana zostata przez Dyrektora Regionalnej Dyrekcii
Laséw Panstwowych w Szczecinku zgoda na dzierzawe nr ..................e..... zdnia ........... r.
Cze$¢ nieruchomosci o powierzchni 38 m2 objeta jest umowq dzierzawy z przeznaczeniem

na eksploatacje instalacji kanalizacyjnej, ktdéra potozona jest na gtebokosci okoto 1,70 m. W
przypadku wystgpienia awarii instalacji Dzierzawca zobowiqgzuje sie do udostepnienia owej

powierzchni podmiotowi trzeciemu.

§2
7 tytutu dzierzawy Dzierzawca bedze viszczaé na rzecz Wydzierzawigjgcego miesieczny
czynsz w kwocie netto ...................... zt (stownie: .....oviviviieniinnn ztotych, 00/100), w kwocie
brutto c.veveiviininn zt (stownie: .....oceiiiiiiiiiiinn, ztotych, 00/100) zwany dalej czynszem.

Wszelkie podatki i daniny publiczne, jak réwniez optaty za wszelkiego rodzaju zezwolenia,
koncesje, kary zwigzane z dziotalnoscig Dzierzawcy itp. obcigza¢ bedqg bezposrednio
Dzierzawce.

Stawka czynszu bedzie waloryzowana corocznie w oparciu o wzrost wskainika cen
fowaréw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni ogtaszany przez GUS, ze skutkiem
od 1 stycznia kazdego roku. Pierwsza waloryzacja dokonana bedzie w 2022 r. Waloryzacja
czynszu jest dokonywana automatycznie. Nie wymaga zawarcia aneksu, ani
wypowiedzenia wysokosci czynszu.

llekro¢ stawka czynszu obejmuje podatek VAT, stosuje sie podatek w wysokosci
obwigzujgcej w dacie wystawienia faktury.

Czynsz Dzierzawca bedzie uiszczaé z géry za kazdy miesigc w terminie do 10 dnia miesigca
przelewem na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego nr 15 2030 0045 1110 0000 0092 8610
lub gotéwkg w kasie Wydzierzawiajgcego.

W przypadku zwtoki w zaptacie czynszu Wydzierzawiqjgcy naliczat bedzie odsetki ustawowe
za opodznienie w transakcjach handlowych za kazdy dzieh zwtoki w zaptacie.

Ptatnodci dokonywane przez Dzierzawce bedqg rozliczane w nastepujgcej kolejnosci:
odseftki, czynsz, pozostate optaty.

Wydzierzawigjgcy ma prawo wypowiedzie¢ wysoko$é¢ czynszu dotychczasowego
Z zachowdaniem 3 miesiecznego okresu wypowiedzenia.

§3.

Dziezawca zobowigzuje sie do ponoszenia optat eksploatacyjnych wynikajgcych
z korzystania z nieruchomosci, a w szczegdlnosci optat za dostawy energii oraz wody,
bezpodrednio na rzecz dostawcdw ww. ustug w terminach i na warunkach okreslonych
przez dostawce.

Dzierzawca zobowiqzuje sie zawrze¢ umowy bezposrednio z dostawcami ww. ustug,
w terminie 7 dni od dnia przekazania nieruchomosci.

W przypadku nie zawarcia lub rozwigzania przez Dzierzawce umoéw, o kidrych mowa w ust.
2 optaty eksploatacyjne zostanq rozliczone wedtug wskazan licznika.

Dzierzawca zobowiqgzuje sie zaptaci¢ optaty eksploatacyjne, ustalone zgodnie z ust. 3
w terminie 14 dni od wystawienia faktury, z zastrzezeniem § 2 ust. 5.

§4.

Dzierzawca zobowigzuje sie¢ wykorzystywaé nieruchomos¢ wytqcznie na cele zwigzane z
prowadzeniem dziatalnosci gospodarCze] W ZAKIESIE ..........viveeiinieiriirveneiiviriirer e rereensnns
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10.

Dzierzawca zobowiqzuje sie uzywac nieruchomosé z nalezytq starannosciq, zgodnie z jej
przeznaczeniem oraz utzymywaé we wiasciwym stanie technicznym i higieniczno-
sanitarnym okreslonym przepisami prawa.

Dzierzawca zobowiqzuje sie dbaé i chronié przed uszkodzeniem Ilub dewastacjq
nieruchomos¢ oraz jej otoczenie.

Dzierzawca zobowiqgzuje sie do przestrzegania obowigzujgcego porzqdku, zasad p.poz, oraz
zwyczajowo przyjetych zasad uzytkowania nieruchomosci.

Dzierzawca zobowiqzuje sie nie dokonywaé zmian naruszajgcych substancje nieruchomosci.
Dzierzawca moze dokona¢ w nieruchomoéci adaptacji i ulepszeh tylko za zgodqg
Wydzierzawiojgcego i na podstawie pisemnej umowy okreslajgcej sposdb rozliczeh z tego
tytutu.

Dzierzawca nie ma prawa na dzierzawionym terenie dokonywaé jakichkolwiek naniesien
bez uprzedniej, pisemnej zgody Nadlesniczego.

Dzierzawca nie ponosi odpowiedzialnosci za straty w substancji nieruchomosci wynikte
wskutek normalnego zuzycia.

Dzierzawca nie moze oddac osobie trzeciej w poddzierzawe czeici lub catosci przedmiotu
umowy.

Dzierzawca zobowiqzuje sie do utzymywania w nalezytym porzadku i czystosci
nieruchomosc¢ i jej otoczenie.

§5.

Dzierzawca zobowiqzuje sie do ponoszenia naktaddw na zajmowang  nieruchomosé.
W szczegdlnosci Dzierzawca jest zobowigzany do naprawy i konserwacii:

1.

N

podtog, posadzek oraz Sciennych oktadzin ceramicznych, ptytek gresowych, szklanych
iinnych;

okien i drzwi;
Zlewozmywakdw i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych, grzejnikéw
wodnych oraz innych urzqdzen sanitarnych, w ktére nieruchomosé jest wyposazona, tqcznie
Ziich wymiang;

osprzetu i zabezpieczen instalaci elekirycznej, z wytgczeniem wymiany przewodéw;
przewodow odptywowych urzqdzeh sanitarnych az do piondw zbiorczych, w tym
niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci;

innych elementéw wyposazenia nieruchomosci przez:

a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkdw cian i sufitéw,

b) malowanie drzwi i okien, urzadzen sanitamnych i grzewczych;
nieruchomosci w takim zakresie, aby zapewni¢ jej utrzymanie w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym.

kotow grzewczych, instalaciji grzewczej.

§ 6.

Obowiqgzki w zakresie konserwacji, napraw i utrzymania nieruchomosci, nie wymienione
w § 5, obcigZzajg Wydzerzawiajgcego.

Do napraw, o ktérych mowa w § 5 nie zalicza sie napraw polegajgcych na usuwaniu
usterek wyniktych z wykonawstwa budowlanego lub wad urzqdzen i materiatdéw
budowlanych oraz napraw, ktére obcigzaiq Wydzierzawiajgcego.

Jezeli przy przekazaniu nieruchomosci lub w czasie trwania umowy okaze sie potrzeba
dokonania napraw, ktére obcigzq Wydzierzawidjgcego, Dzierzawca powinien zawiadomié
go o tym bezzwiocznie, w przeciwnym razie odpowiada za zaistniatq szkode.

Koszty napraw szkéd nieruchomoici, powstate z przyczyn lezgcych po stronie Dzierzawcy
obciqzajg Dzierzawce.



5. Wydzierzawiagjqcy zobowigzuje sie do:
a) zapewnienia sprawnego dziatania istniejgcych instalacji i urzadzeh zwigzanych
z nieruchomoscig umozliwiajgcych Dzierzawcy korzystanie z niej,
b) terminowego dokonywania obcigzajgcych go napraw,
c) dokonywania napraw oraz wymiany instalacji i urzadzehn technicznych w zakresie
nieobcigzajgcym Dzierzawcy.

§7.

1. Dziezawca jest obowigzany, w temminie z nim uzgodnionym, udostepnié
Wydzierzawiajgcemu nieruchomos¢ w celu dokonania:

a) okresowego oraz w uzasadnionych przypadkach doraznego przeglgdu stanu
technicznego oraz ustalenia zakresu prac wymagajgcych wykonania,

b) za Dzierzawce obcigzajgcych go niezbednych napraw, o ktérych mowa w § 5, jezeli
Dziezawca pomimo uprzedniego wezwania, nie wykonuje ich w terminie
wyznaczonym.

2. Jezeli nieruchomo$¢ wymaga wykonania napraw obcigzajgcych Wydzierzawigjgcego,
Wydzierzawigjqcy zawiadamia Dzierzawce z odpowiednim wyprzedzeniem o terminie ich
wykonania, a Dzierzawca jest obowigzany udostepnicé mu przedmiof umowy w celu
dokonania napraw. Po zakohczeniu napraw Wydzierzawiajgcy jest obowigzany pozostawié
nieruchomosc¢ lub jej czes¢ w stanie w jakim znajdowata sie w chwili udostepnienia.

3. W razie koniecznosci natychmiostowego usuniecia awarii grozgcej bezposrednim
powstaniem znacznych szkéd w nieruchomosci, Dzierzawca jest zobowigzany na zgdanie
Wydzierzawigjgcego do jej niezwtocznego udostepnienia. Jezeli Dzierzawca odmawia
udostepnienia lub jest nieobecny, Wydzierzawigjgcy ma prawo wejs¢ na nieruchomosg,
w razie potrzeby, w obecnosci wiasciwych organdw.

4. Dzierzawca wyraza zgode na zastepcze wykonanie przez Wydzierzawiajgcego, na koszt
Dzierzawcy, obcigzajgcych go napraw, kidrych nie wykonanie w terminie moze
spowodowacd uszkodzenie nieruchomosci. Przed wykonaniem zastepczym
Wydzierzawigjgcy pisemnie wezwie Dzierzawce do przeprowadzenia napraw we wtasnym
zakresie w oznaczonym terminie.

§8.

1. Umowa zostaje zawarta na czas nieokre$lony od dnid ........ccocevvevinnnne, roku.
2. Wydzierzawigjgcy moze rozwiqza¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzeniaq, jezeli:
a) nieruchomos$¢ bedzie uzywana przez Dzierzawce w sposéb sprzeczny z umowq lub
Z przeznaczeniem nieruchomosci, dotyczy to w szczegdlnosci sytuacji, gdy:
1} uzywanie nieruchomosci do celdéw innych niz okreslone niniejszg umowq nastgpi
bez prawidtowo udzielonej zgody Wydzierzawiajgcego,
2) nostgpi oddanie czesci lub catosci nieruchomosci przez Dzierzawce osobie
trzeciej w poddzierzawe lub do nieodptatnego uzywania,
3) Dzierzawca nie dokona naktadow, do ktérych Dzierzawca jest zobowigzany na
podstawie niniejszej umowy,
4) Dzierzawca utrudni lub uniemozliwi Wydzierzawiajgcemu dokonanie okreslonych
niniejszg umowq prac,
b) bedzie zaniedbywat nieruchomos¢ do tego stopnia, ze bedzie ona naraiona na
Zniszczenie lub uszkodzenie,
c) nieruchomos¢ nie bedzie odpowiadata wymogom technicznym Ilub sanitarnym
wynikajagcym z odrebnych przepisdw,
d) Dzerzawca w sposdb nieusprawiedliwiony uniemozliwi Wydzierzawiajgcemu wejscie na
nieruchomo3’¢ celem ustalenia jej stanu technicznego lub sanitarnego,
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e) Dzierzawca nieruchomosci dopuszcza sie zwioki z zaptatq czynszu co najmniej za dwa
petne okresy ptatnoici i zostat uprzedzony przez Wydzierzawiagjgcego o zamiarze
rozwigzania umowy bez wypowiedzenia z jednoczesnym udzieleniem mu dodatkowego
terminu miesiecznego do zaptaty czynszu,

f) Dzerzawca bedzie zalegat z ptatnosciami innych optat, o ktérych mowa w umowie,
przez dwa okresy ptatnosci,

g) zostanie otwarta likwidacja przedsigbiorstwa Dzierzawcy Iub ztozony wniosek
O wszczecie postepowania upadioéciowego lub naprawczego,

h} przez swoje sprzeczne z ninigjszg umowqg lub niewtasciwe zachowanie Dzierzawca
uczyni  ucigZiwym lub niebezpiecznym korzystanie z nieruchomosci, w tym
w szczegolnosci przez nienalezytq dbatoi¢ o jej estetyke, w tym ulrzymywanie jej
w stanie nieczystosci lub dopuszczanie do wydzielania si¢ z terenu nieruchomosci
nieprzyjemnych zapachéw albo ucigzliwych dzwiekow.

3. Wypowiedzenie umowy powinno byé dokonane w formie pisemnej i doreczone drugiej
stronie umowy osobicie lub listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru.

4. Strony mogq dokona¢ rozwigzania umowy za uprzednim rocznym okresem wypowiedzenia,
liczonym na koniec miesigca kalendarzowego.

§9.

1. Po rozwigzaniu umowy Dzierzawca jest zobowiqzany oprézni¢ z bedqcych witasnoscig
Dzierzawcy, sprzetéw, elementéw wyposazenia itp., opusci¢ i wydaé nieruchomosé z dniem
rozwiqzania umowy.

2. Przez opuszczenie nieruchomosci rozumie sie:

a) przywrécenie stanu nieruchomosci, jaki istniat w dacie jej przekazania oraz zwrot
w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem naturalnego zuzycia,
b) odnowienie nieruchomosci oraz dokonanie obcigzajgcych Dzierzawce napraw.

3. Wydzierzawiajgcy moze zgdaé usuniecia ulepszen wprowadzonych przez Dzerzawce
w nieruchomosci bez zgody Wydzerzawiajgcego i bez zawarcia uprzedniej umowy
okreSlajacej sposdéb rozliczenia i przywrdcenia stanu poprzedniego, dalbo ulepszenia
zatrzymad bez zwrotu ich wartosci.

4. Jezeli, pomimo rozwigzania umowy, nieruchomoié nie zostata oprézniona, opuszczona
i wydana, Wydzierzawiadjgcemu przystuguje od Dzierzawcy wynagrodzenie za bezumowne
korzystanie w wysokosci czynszu, jaki Dzierzawca ptacit w dniu wygasniecia lub rozwigzania
umowy. Nadto Dzerzawca zaptaci na rzecz Wydzierzawiajgcego kare umowng
W wysokosci 100,00 zt za kazdy dzieri opdznienia w opréznieniu, opuszczeniv i wydaniu
nieruchomosci.  Strony  zastrzegajq — sobie prawo do Zgdania odszkodowania
uzupetnidjgcego na zasadach ogdlnych, przenoszqcego wysoko$¢ kar umownych do
wysokosci poniesionej szkody oraz w innym zakresie niz zostato to objete umowaq.

5. Po rozwigzaniu umowy Strony zobowiqzujg sie sporzqdziC protokét zdawczo-odbiorczy,
stanowiqcy podstawe do dokonania rozliczerh. W razie uchylania sie Dzierzawcy od
podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego, druga ze stron, po bezskutecznym pisemnym
wezwaniu, ma prawo jednostronnie sporzqdzié¢ protokét.

6. Rozliczenia z tytutu dzierzawy sq dokonywane wedtug cen z dnia sporzgdzenia rozliczenia.

§ 10.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie majq zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

§11.



1. Wszystkie zmiany warunkéw niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

2. W okresie trwania dzierzawy strony umowy sg obowigzane informowaé sie nawzajem
na pismie o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania
tego obowigzku korespondencje wystang na ostatni adres listem poleconym,
za potwierdzeniem odbioru i nieodebrang, uwaza sie za doreczong po uptywie 7 dni

od dnia wystania.
§ 12,

Wydzierzawiagjgcemu, od dnia nabycia uprawnienia do odsetek, przystuguje od Dzierzawcy,
bez wezwania, rekompensata za koszty odzyskiwania naleznosci zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w fransakcjach handlowych
{Dz.U. 2020 r. poz. 935 1,j.).

§13.

1. Wszelkie spory wynikajgce z ninigjszej umowy rozstrzygane sq przez sqd powszechny
witasciwy miejscowo dla potozenia nieruchomaosci.

2. Strony postanawiajg, ze gdyby ztoty polski miat zostaé zastgpiony inng walutq, zmiana
nastgpi automatycznie po obowigzujgcym kursie wymiany, bez koniecznoSci zmiany
Umowy.

§14.

Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla Stron.

Zatqczniki:
1. Protokdt zdawcezo odbiorczy zdnia ...oveevieicieincnnen.s r.
2. Mapa gospodarcza z lokalizacjg nieruchomosci
3. Dokumentacja fotograficzna

---------------------------------------------------------------------------------------------------

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA



Informacje podstawowe
dotyczqce przetwarzania danych osobowych ofrzymywanych od osoby,
ktérej dane dotyczqg

Administrator danych
NADLESNICTWO DAMNICA

tel. 59 811 30 33
fax. 59 811 30 92
adres: ul. Wincentego Witosa 2A, 76-231 Damnica

e-mail: damnica@szczecinek.lasy.gov.pl

Cele przetwarzania
* zawarcie umowy,
* wykonanie umowy na podstawie zawartej z nami umowy
* archiwalny (dowodowy)
* ewentualne ustalenie, dochodzenie lub obrona przed roszczeniami

* opublikowanie wyniku przetargu na tablicy ogtoszen i na stronie
internetowej

* wykonanie obowigzkéw wynikajgcych z przepiséw prawa
* ochrona zywotnych intereséw

Podstawy prawne przetwarzania
* umowa
¢ obowigzek prawny
* ochrona zywotnych intereséw
* nasz vzasadniony interes
* interes publiczny

Odbiorcy danych podmioty przetwarzajgce dane w imieniu naszej firmy,

Prawa zwiqzane z przetwarzaniem danych

* prawo dostepu do danych osobowych oraz prawo Zgdania ich
sprostowania, ich usunigcia lub ograniczenia ich przetwarzania

* inne prawa okreslone w informaciji szczegbétowe;j

Szczegotowe informacije znajdujq sie na stronie naszej firmy:
http://www.damnica.szczecinek.lasy.gov.pl/documents/20635861/34001 623/Klauzula+informac
ying+do+um%C3%B3w+dzier%C5%BCawy-+naimu+u%C5%BCyczenia/b8bdée8f-b400-1a57-83f-
0544e3dddc27







