Nadlesnictwo Czerniejewo

UMOWA NA DZIERZAWE GRUNTU NR ....... /2021

zawarta w dniu ... . ... . 2021 roku w Glozynie — pomigdzy

Zalacznik nr 4
do Ogloszenia o przetargu na dzierzawe gruntéw rolnych
z dnia 29 kwietnia 2021 r.
Zn. spr. ZG.2217.44, 2021

Skarbem Panstwa — Panstwowym Gospodarstwem Lesnym Lasy Panstwowe —

Nadlesnictwo Czerniejewo, z siedziba w Glozynie 5, 62-250 Czerniejewo, NIP: 7840006043,

REGON: 630011355, reprezentowanym przez:

Nadles$niczego Nadlesnictwa Czerniejewo — Zbigniewa Blasiaka

zwanym w dalszej tresci ,,Wydzierzawiajacym” lub ,,Nadlesnictwem”,

a

zwanym w dalszej czgsci ,, Dzierzawca”

zostata zawarta Umowa o nastgpujacej tresci:

L.

§1

(przedmiot dzierzawy)

Wydzierzawiajacy os$wiadcza, ze ponizsze nieruchomosci posiada w zarzadzie i jest

uprawniony do zawarcia umowy dzierzawy.

Dzialajac na podstawie art. 39 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z

2020 r., poz. 1463) i po uzyskaniu zgody Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Laséw

Panstwowych w Poznaniu — pismo znak spr. ZS.2217.1.53.2021 z dn. 16.04.2021 r.,
oraz pismo znak spr. ZS.2217.1.287.2021 z dn. 15.12.2020 r. Wydzierzawiajacy

wydzierzawia, a Dzierzawca bierze w dzierzawe grunt rolny Skarbu Panstwa w

zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe Nadlesnictwa

Czerniejewo o nastepujacej lokalizacji:
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Nadlesnictwo Czerniejewo

3. Przejecie Przedmiotu dzierzawy nastapi na podstawie protokolu zdawczo -
odbiorczego, zawierajacego wykaz nieruchomosci oraz ich stan, sporzadzonego i
podpisanego przez obie Strony, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.

4, Dzierzawca os$wiadcza, ze miejsce, polozenie, granice 1 powierzchnie
wydzierzawianego gruntu oraz jego stan gospodarczy i przeznaczenie zna dokladnie
i nie bedzie wnosic z tego tytulu roszczen wobec Wydzierzawiajacego. Tak okreslony
grunt nazywany bedzie w dalszej czg¢sci Umowy "Przedmiotem Dzierzawy" lub

"Terenem dzierzawy".

§2
(czynsz dzierzawny)

1. Czynsz dzierzawny za Przedmiot Dzierzawy zostaje wyliczony corocznie w oparciu o
cene 1 q pszenicy ogloszong w Obwieszczeniu Prezesa Glownego Urzgdu Statystycznego
w sprawie Sredniej krajowej ceny skupu pszenicy w drugim poélroczu roku
poprzedzajgcego wyliczenie czynszu.

2. Czynsz dzierzawny Dzierzawca zobowiazuje si¢ zaplaci¢ w terminie do dnia 31 marca
kazdego roku, na podstawie wystawionej przez Wydzierzawiajacego i przestanej na adres
Dzierzawcy, najpozniej do konca lutego kazdego roku faktury VAT, na rachunek
bankowy wskazany w fakturze VAT. W przypadku opdznienia w wystawieniu i
przestaniu faktury VAT, termin zaplaty ulega przediuzeniu o ilo$¢ dni opodznienia z
wystawieniem faktury.

3. Dzierzawca nie ma prawa potracania z czynszu zadnych kwot z tytulu roszczen wobec
Wydzierzawiajacego (w tym za szkody wyrzadzone przez zwierzyng fowna).

4. Wydzierzawiajacy nie bedzie pobieral czynszu dzierzawy wedlug powyzszych zasad na
okres dluzszy niz na jeden rok naprzéd.

5. W pierwszym roku obowigzywania niniejszej) Umowy Dzierzawy, czynsz dzierzawny
zostanie wyliczony proporcjonalnie od dnia zawarcia niniejszej Umowy do 31.12.2021 r.
i ptatny b¢dzie w terminie 14 dni od dnia wystawienia Dzierzawcy faktury VAT.
6. Za opdznienia Dzierzawcy w zaplacie czynszu dzierzawnego, Wydzierzawiajacy bedzie
naliczat ustawowe odsetki.
7. Oprécz czynszu Dzierzawca zobowigzuje si¢ do pokrywania przez okres obowiazywania
Umowy wszelkich naleznosci publicznoprawnych na zasadach i w wymiarze

wynikajgcym z obowigzujacych przepisow prawa, w tym w szczegodlnosci podatku

Strona2z9



SugE

/) Nadlesnictwo Czerniejewo

v

rolnego oraz kosztéw ewentualnych ubezpieczen. Podatek rolny Dzierzawca wptlacaé
bedzie na rzecz wlasciwego terytorialnie Urzgdu Gminy.

8. Jesli zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa obowigzek podatkowy cigzyt by na
Wydzierzawiajacym, to wéwczas o kwotg¢ zaplaconego przez Wydzierzawiajacego
podatku powigkszona zostanie kwota czynszu, o ktérej mowa w Umowie, taka zmiana

nie wymaga sporzadzenia aneksu do umowy.

§3
(zabezpieczenie umowy)
. Zabezpieczenie Umowy stanowi wartos¢ 15-miesigcznego czynszu dzierzawy
wyliczona w oparciu o ceng¢ 1 q pszenicy ogloszona w Obwieszczeniu Prezesa
Glownego Urzedu Statystycznego z dnia 18 stycznia 2021 r. w sprawie $redniej krajowej
ceny skupu pszenicy w II poétroczu roku 2020, ktéra wyniosta: 74,21 zt za 1 dt (q)
PEEEICY EL. "W ONBAROBEIE ion s s G s o a0 5 S A0S A SR S S 5
W przypadku wykorzystania przez Wydzierzawiajacego calosci lub czesci kwoty
zabezpieczenia, Dzierzawca zobowiazuje si¢ w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
otrzymania pisemnego wezwania Wydzierzawiajacego uzupetni¢ zabezpieczenie o
brakujaca kwote.
Wydzierzawiajacy moze wykorzysta¢ zabezpieczenie w przypadku kazdej naleznej mu
wymagalnej kwoty na podstawie Umowy. W przypadku zalegania przez Dzierzawce z
zaplata czynszu ponad trzy miesiace, za wczesniejszym uprzedzeniem i udzieleniem
trzymiesigcznego terminu do zaplaty zaleglego czynszu, Wydzierzawiajacy ma prawo
przeznaczy¢ kwotg zabezpieczenia na pokrycie powstatych zaleglosci. W pozostatych
przypadkach Wydzierzawiajacy moze skorzysta¢ z zabezpieczenia jezeli Dzierzawca
nie uisci naleznej Wydzierzawiajagcemu kwoty na podstawie Umowy pomimo
bezskutecznego uplywu wyznaczonemu mu w tym celu dodatkowego 14-dniowego
terminu.
Po ustaniu stosunku dzierzawy zabezpieczenie zostanie zwrdcone Dzierzawcy, po
potragceniu  kwot naleznych Wydzierzawiajacemu z tytulu czynszu lub innych
zobowigzan pieni¢znych Dzierzawcy wobec Wydzierzawiajacego, wynikajacych z
Umowy, jednakze nie wczesniej niz po zgodnym z Umowg zwroceniu Przedmiotu
Dzierzawy Wydzierzawiajacemu, w terminie 14 dni od wypelnienia przez Dzierzawce

wszystkich jego zobowigzan okreslonych powyzej.
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§4
(sposob realizacji dzierzawy, prawa i obowiazki stron)
1. Dzierzawca bierze w dzierzawe Przedmiot Dzierzawy wylacznie w celu prowadzenia
gospodarki rolnej. Dzierzawca w szczegélnosci begdzie:

1) uprawia¢ i uzytkowaé grunt, utrzymujac go na odpowiednim poziomie kultury
rolnej, przy zachowaniu wymogoéw ochrony srodowiska;

2) wykonywaé prace pielggnacyjne na uzytkach zielonych oraz zasila¢ je
niezbednymi ilosciami nawozow mineralnych, zgodnie z wymaganiami
agrotechniki;

2. Dzierzawca ma w szczeg6lnosci prawo:

1) pobiera¢ wyhodowane (wyprodukowane) pozytki w postaci ptodéw rolnych;

2) podejmowaé niezbedne czynnosci w celu uzyskania corocznej doplaty
bezposredniej do produkcji rolnej prowadzonej na udostgpnionym gruncie w
oparciu o przepisy w tym zakresie obowigzujgce, w tym: gromadzenia
wymaganych dokumentdéw, wypiséw i wyryséw z ewidencji gruntéw oraz
innych niezbednych dokumentéw na swdj koszt (Wydzierzawiajacy upowaznia
Dzierzawce do uzyskania wymaganych dokumentéw);

3) zarejestrowac sig, jako producent rolny we wlasciwym rejestrze.

3. Dzierzawca obowigzany jest w szczegolnosci:

1) zapewnié przez caly okres trwania Umowy poczawszy od dnia przekazania
Przedmiotu Dzierzawy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, o ktérym
mowa w §1 ust. 3 bezpieczenstwo pozarowe na udostgpnionym terenie i zawsze
przestrzegaé przepisow powszechnie obowigzujacych, w tym ustawy z dnia
24.08.1991 roku o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. z 2020 r. poz. 961 z
pozn. zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 22 marca 2006 r.
w sprawie szczegdtowych zasad zabezpieczenia przeciwpozarowego lasow (Dz.
U. z 2006 Nr 58 poz. 405 ze zm.),

2) utrzymac tad i porzadek na Przedmiocie Dzierzawy ,

3) zagospodarowaé i uzytkowa¢ Przedmiot Dzierzawy w sposob zapewniajacy
maksymalng ochrong otaczajacych drzewostanéw oraz zgodnie z zasadami
okreslonymi w niniejszej Umowie.

4) stosowac si¢ do polecen i zarzadzen Nadlesniczego Nadlesnictwa Czerniejewa

i Shuzby Lesnej w granicach obowigzujacych przepisow,
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3)

przestrzega¢ przepisow o szkodnictwie lesnym obowiazujacych w Lasach

Panstwowych.

4. Dzierzawca nie ma prawa:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego podejmowac  zadnych
dlugoterminowych zobowigzann dotyczacych Przedmiotu Dzierzawy, w
szczegolnosci dotyczacych realizacji planéw wieloletnich, w tym zobowigzan
wobec Agencji Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa wynikajacych z
uczestnictwa w programach rolno-srodowiskowo-klimatycznych, rolnictwa
ekologicznego, zrownowazonego rolnictwa itp.

bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego oddawaé Przedmiotu Dzierzawy
osobie trzeciej do bezptatnego uzywania, ani go poddzierzawiaé lub ustanawiaé
na nim jakichkolwiek innych praw,

bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego wznosi¢ na Przedmiocie Dzierzawy
Jjakichkolwiek budynkéw, budowli, ani dokonywa¢ innych naniesien (urzadzen,
instalacji, itp.), w tym obiektéw niezwigzanych z gruntem w sposéb trwaty,
domagacd si¢ zwrotu poczynionych nakladéw na Przedmiot Dzierzawy, ktorych
celem jest utrzymanie Przedmiotu Dzierzawy w nalezytym stanie, tj. w stanie
zdatnym do normalnego korzystania, zgodnie z przeznaczeniem, w tym
wydatkdéw na niezbedne zabiegi agrotechniczne , zasiewy, placenie podatkow i
ubezpieczenie rzeczy — i zrzeka si¢ wszelkich roszczen z tego tytulu - a
Wydzierzawiajacy powyzsze zwolnienie przyjmuje,

domagac si¢ zwrotu poniesionych nakladéw na Przedmiot Dzierzawy, ktore
zwigkszajg jego wartos¢ lub uzytecznos¢ w chwili wydania, dokonanych bez
pisemnej zgody wydzierzawiajacego i zrzeka si¢ wszelkich roszczen z tego
tytulu - a Wydzierzawiajacy powyzsze zwolnienie przyjmuje.

korzysta¢ z Przedmiotu Dzierzawy w inny sposob, niz na cele rolnicze, a w
szczegdlnosci Dzierzawca nie moze zaklada¢ sadow, plantacji wikliny, chmielu,
choinek, krzewéw owocowych, malin, truskawek, boréwek itp, dokonywac
zmiany przeznaczenia gruntéw tj. np. lak na grunty orne, umieszczaé na
dzierzawionym gruncie szop, klatek 1 wybiegéw dla zwierzat w tym zwierzat
futerkowych, wykonywaé¢ rob6ot budowlanych, instalacji naziemnych i

podziemnych.
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Nadlesnictwo Czerniejewo

7) wycina¢ nawet pojedynczych drzew oraz zmienia¢ charakteru Przedmiotu
Dzierzawy .

5. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo do przeprowadzania corocznego przegladu
Przedmiotu Dzierzawy w zakresie przestrzegania postanowien niniejszej Umowy
dotyczacych prawidlowosci zagospodarowania i prowadzenia gospodarki na Terenie
dzierzawy zgodnie z przeznaczeniem gruntu oraz postanowien o ktérych mowa w § 4
Umowy.

6. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo wejscia na Przedmiot Dzierzawy w celu m.in.
wykonania prac geodezyjnych, melioracyjnych lub urzadzeniowych. W przypadku
modernizacji geodezyjnej dzialek ewidencyjnych, Wydzierzawiajagcy ma prawo do
wprowadzenia zmiany oznaczenia gruntdw i zmiany powierzchni w zakresie zmiany
danych ewidencyjnych.

7. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci i nie wyplaca odszkodowania za

szkody wyrzadzone przez zwierzyng towng i osoby trzecie w Przedmiocie Dzierzawy.

8. Wydzierzawiajacy nie dopuszcza mozliwosci zakupu lub zamiany Przedmiotu
Dzierzawy na rzecz Dzierzawcy.

9. Dzierzawca ponosi petna odpowiedzialnos¢ za wszelkie wypadki oraz szkody na osobie

lub mieniu, straty, w tym w pozytkach i utracone korzysci Wydzierzawiajgcego
spowodowane z przyczyn, za ktére Dzierzawca ponosi chocby posrednio

odpowiedzialnos¢ z jakiegokolwiek tytutu.

§5
(sila wyzsza)

1. Wydzierzawiajacy nie ponosi wobec Dzierzawcy odpowiedzialnosci za ewentualne
szkody wyrzadzone na dzierzawionym gruncie przez osoby trzecie lub zwierzyng lesng
oraz z powodu dzialania sily wyzszej przez ktéra rozumie¢ si¢ bedzie zdarzenie
zewnetrzne wobec laczgcej Strony wigzi prawnej o charakterze niezaleznym od Stron,
ktorego Strony nie mogly przewidzieé, i ktéremu nie mogly zapobiec przy zachowaniu
nalezytej starannosci. Za ,sif¢ wyzsza” uwazac si¢ bedzie w szczegolnosci: powddz,
pozar i inne kleski zywiolowe, zamieszki, strajki, ataki terrorystyczne, huragan, $niezyca,
uderzenia pioruna, gradobicie, epidemie, wojna, szkody wyrzadzone przez dzikie
zwierzgta, odnalezienie niewypalow, niewybuchéw lub wykopalisk archeologicznych,
katastrofy lotnicze, protesty ludnosci; dzialania osob trzecich uniemozliwiajagcych lub

utrudniajgcych wykonanie przedmiotu Umowy zgodnie z jej postanowieniami.
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2. Dzierzawcy z tytulu, o ktérym mowa w ust. 1 nie bgda przyshugiwaé jakiekolwiek

roszczenia wobec Wydzierzawiajacego.

§6
(czas trwania, rozwigzanie umowy)
Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia ... maja/czerwca 2021 roku
do 31 grudnia 2028 roku.
Strony  zastrzegaja mozliwos¢  wypowiedzenia Umowy 2z  zachowaniem
szesciomiesigcznego okresu wypowiedzenia w przypadku:

1) koniecznosci przekazania Przedmiotu Dzierzawy do Krajowego Zasobu
Nieruchomosci zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym
Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. 2 2020 r., poz. 1100) lub na inne cele wynikajace
Z przepisOw prawa;

2) ustanowienia form ochrony przyrody, ktore uniemozliwiaja realizowanie celu
dzierzawy;

3) gdy wystapi potrzeba realizacji inwestycji celu publicznego na podstawie
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg;

4) okreslonych potrzeb gospodarczych Wydzierzawiajacego;

5) nieprawidtowego zagospodarowania gruntu przez Dzierzawceg.
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ rozwiazania umowy bez zachowania
okresu wypowiedzenia, jezeli Dzierzawca dopuszcza si¢ razacego naruszenia
postanowienn Umowy, w szczegdlnosci okreslonych w § 4 Umowy.
Wydzierzawiajagcemu stuzy prawo wypowiedzenia Umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia, w przypadku zalegania przez Dzierzawce z zaplatg czynszu ponad trzy
miesigce, za wezedniejszym uprzedzeniem i udzieleniem trzymiesi¢gcznego terminu do
zapflaty zaleglego czynszu.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ rozwigzania Umowy bez zachowania
okresu wypowiedzenia, o ktérym mowa w ust. 2 w przypadku gdy powstanie obowigzek
wydania Przedmiotu Dzierzawy innemu podmiotowi zglaszajagcemu uprawnione
roszczenie reprywatyzacyjne, wynikajacy z prawomocnego orzeczenia sadu lub
ostatecznej decyzji organu administracji publiczne;j.

W momencie rozwigzania lub wygasnigcia Umowy dzierzawy Dzierzawca zobowigzany

jest do niezwlocznego wydania Przedmiotu Dzierzawy w stanie niepogorszonym (ponad
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zuzycie bedace nastgpstwem prawidtowego uzywania). Miejsce spotkania, date i godzine
dokonania tej czynnosci oznaczy Wydzierzawiajacy w pismie wystanym na adres
Dzierzawcy.

Zwrot Przedmiotu Dzierzawy nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
stanowigcego integralng czes¢ niniejszej Umowy. Braku stawiennictwa Dzierzawcy w
wyznaczonym terminie upowaznia Wydzierzawiajacego do jednostronnego sporzadzenia
protokohu z moca wigzaca dla obu Stron.

W przypadku likwidacji lub zawieszenia prowadzonej dziatalnosci przez Dzierzawce
Umowa ulega rozwigzaniu z dniem likwidacji lub zawieszenia prowadzonej dziatalnosci.
. Z chwila rozwiazania (wygasnigcia) niniejszej Umowy, Dzierzawca zobowigzany jest do
usuni¢cia wszelkich naniesien (naktadéw) dokonanych w trakcie trwania Umowy z
Przedmiotu Dzierzawy oraz zobowiazany jest wyda¢ Wydzierzawiajagcemu Przedmiot
Dzierzawy niezwlocznie, nie pézniej jednak niz w terminie jednego miesigca od daty
rozwiazania (wygasnigcia) Umowy.

10. W przypadku w ktérym Dzierzawca nie usunie naniesien (nakladéw) w terminie
wskazanym w ust. 9 niniejszego paragrafu, Wydzierzawiajacy nie bedzie zobowigzany
do zwrotu kosztéw poniesionych przez Dzierzawce na wzniesienie tych naniesief
(nakfadéw). W takim przypadku Wydzierzawiajacy moze zleci¢ usuniecie nakladow

osobie trzeciej, a kosztami ich usunigcia obcigzy Dzierzawce.

10. W przypadku, o ktorym mowa w § 6 pkt. 9 koszty usunigcia naniesien ponosi Dzierzawca.

11. Strony dopuszczaja mozliwo$¢ wezesniejszego rozwigzania umowy za porozumieniem

Stron.

§7
(pozostale postanowienia)

Strony Umowy zgodnie zobowiazuja si¢ do zachowania w tajemnicy postanowien
niniejszej uUMowy.

Wydzierzawiajacy informuje, ze dane osobowe Dzierzawcy, ktérymi dysponuje
Wydzierzawiajacy, sg przetwarzane wylacznie w celu zawarcia i wykonywania Umowy.
Dzierzawca ma prawo dostgpu do swoich danych osobowych. Dane dzierzawcy w
kazdej chwili moga zosta¢ przez niego poprawione. Podanie danych osobowych jest
dobrowolne, jednakze niezbedne do zawarcia niniejszej Umowy. Dzierzawca wyraza
zgode na takie przetwarzania danych osobowych. Aby dane Dzierzawcy byly

odpowiednio  chronione = Wydzierzawiajacy  stosuje ~ wewnetrzng  polityke
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bezpieczenstwa, z ktérej postanowieniami mozna si¢ zapozna¢ na stronie internetowej
Wydzierzawiajacego: ~ www.czerniejewo.poznan.lasy.gov.pl  oraz  w siedzibie
Wydzierzawiajacego.
3. W celu wypetnienia obowiazku wynikajacego z §2 ust. 7 Wydzierzawiajacy przekaze
informacj¢ o Przedmiocie dzierzawy w tym, dane osobowe Dzierzawcy wlasciwemu
terytorialnie Urzgdu Gminy.
4. Strony zobowiazane sa dokonywac doreczen korespondencji zwiazanej z wykonywaniem
Umowy (bezposrednio lub listownie) pod adresy Stron wskazane w nagléwku niniejszej
umowy, lub na inny adres wskazany w pisemnym zawiadomieniu dorgczonym drugiej
Stronie.
5. Wystanie listu poleconego na adres, o ktérym mowa w ust. 4 powyzej, w tym takze zwrot
korespondencji z adnotacja o odmowie przyjecia pisma badz, ze adresat wyprowadzit sie
lub adresat jest nieznany - jest rOwnoznaczne z dor¢czeniem pisma.
6. Umowa niniejsza przez Strony calkowicie zrozumiana, przyjeta i podpisana,
sporzadzona jest w 3 jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktorych jeden otrzymuje
Dzierzawca, a dwa egzemplarze Wydzierzawiajacy.
7. Ewentualne zmiany postanowien umowy moga by¢ wprowadzone w formie pisemnego
aneksu, pod rygorem niewaznosci.
8. Integralng czes¢ Umowy stanowi :
1) Wyrys mapy gospodarczej w skali 1 : ...000 z lokalizacja Przedmiotu Dzierzawy.
2) Protokol zdawczo-odbiorczy,
3) Klauzula Informacyjna Administratora Danych

9. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy maja zastosowanie

przepisy Kodeksu cywilnego.

10. Spory nierozstrzygnigte w drodze negocjacji w zwigzku z wykonywaniem umowy

rozpoznawane beda przez Sad wilasciwy dla siedziby Wydzierzawiajacego.

podpis i pieczgc podpis i pieczeé

Wydzierzawiajacego Dzierzawcy
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