Zarzadzenie nr TA

Nadlesniczego Nadlesnictwa Wronki
z dnia Z/...Iistopada 2013r.

w sprawie zasad ustalania wysokosci stawki czynszu za korzystanie z budynkéw
i lokali mieszkalnych, pomieszczen i obiektow przynaleznych do mieszkan oraz
pozostatych budynkéw gospodarczych i garazy bedacych wiasnoscig Skarbu
Panstwa w zarzadzie Nadle$nictwa Wronki, a takze ustalania i wyptaty rdwnowaznika

pienieznego.

Zn. spr. $-021-6./2013

Na podstawie art. 35 ust. ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 1991
r., nr 101, poz. 444 z pdzniejszymi zmianami) oraz § 22 ust. 3 Statutu PGL Lasy
Panstwowe nadanego Zarzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i Le$nictwa z dnia 18 maja 1994 r., w sprawie nadania Statutu
Panstwowemu Gospodarstwu Lesnemu Lasy Panstwowe z pdZniejszymi zmianami,

zarzadzam co nastepuje:

§1
Wprowadzam do stosowania w Nadlesnictwie Wronki ponizsze zasady ustalania
wysokosci stawki czynszu za korzystanie z budynkow i lokali mieszkalnych,
pomieszczen i obiektdw przynaleznych do mieszkan oraz pozostatych budynkdw
gospodarczych i garazy bedacych wiasnoscia Skarbu Panstwa w zarzadzie

Nadlesnictwa Wronki, a takze ustalania i wyptaty rownowaznika pienieznego.

§2
1. Zasady ustalania stawek majg zastosowanie do wszystkich wynajmowanych
i udostgpnianych miedzy innymi na podstawie Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 17 grudnia 2009 roku w sprawie okreslenia stanowisk
w Stuzbie Le$nej, na ktérych zatrudnionym pracownikom przystuguje bezptatne
mieszkanie albo réwnowaznik pieniezny, oraz sposobu i trybu przyznawania
i zwalniania tych mieszkan, a takze ustalania i wyptaty rownowaznika pienieznego,

budynkéw ilokali mieszkalnych, pomieszczert i obiektéw przynaleznych do
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mieszkan oraz pozostatych budynkéw gospodarczych i garazy objetych odrebng

umowa.

. Obowigzuje jednolita, bazowa stawka czynszu, wspélna dla catego zasobu

W rozbiciu na:
1) Budynki i lokale mieszkalne.
2) Budynki, pomieszczenia gospodarcze i garaze stanowigce przynaleznosci do
budynkéw/lokali mieszkalnych.
3) Budynki gospodarcze i garaze objete odrebng umowa najmu.

§3

. Bazowe stawki czynszu dla budynkéw i lokali mieszkalnych oraz pomieszczen

i obiektow przynaleznych do mieszkar kalkulowane s3 raz do roku.

. Zmiana obowigzujgcej stawki czynszu dla budynkéw/lokali mieszkalnych oraz

budynkéw, pomieszczer gospodarczych i garazy wskazanych w § 2 ust. 2 pkt.1
i 2 nastepuje na dzien 1 lutego danego roku na podstawie ogtoszonego przez

wojewode wskaznika o ktérym mowa w § 4 ust.1i § 5 ust. 1).

. Zmiana obowigzujacej stawki czynszu dla budynkéw gospodarczych i garazy

objetych odrgbng umowa najmu wskazanych w § 2 ust. 2 pkt. 3 nastepuje na
dzien 1 lutego danego roku na podstawie przeprowadzonego badania rynku

o ktorym mowa § 7.

§4

Do kalkulacji bazowych stawek czynszu dla budynkéw i lokali mieszkalnych

przyjmuje sie ponizsze ustalenia:

1

Podstawe dla ustalenia wyjsciowej stawki czynszu stanowi wskaznik
przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych dla wojewodztwa wielkopolskiego w wysoko$ci ogtoszonej przez
Wojewode Wielkopolskiego na okres 6 miesiecy od dnia 1 paZzdziernika danego
roku do dnia 31 marca roku nastepnego.

Ustala si¢ wyjsciowa stawke miesiecznego czynszu za najem budynkéw i lokali
mieszkalnych za 1m? powierzchni uzytkowej, stanowiacej 3% kosztu odtworzenia,
o ktorym mowa w ust. 1,

2

Stawka bazowa wynosi 79% stawki wyj$ciowej o ktérej mowa w ust. 2 za 1m

powierzchni uzytkowej.
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4. Stawka bazowa okreslona w ust. 3 stanowi maksymalng stawke czynszu (za

wyjatkiem § 10), do ktérej stosuje sie katalog czynnikow obnizajacych okreslony
§ 4 ust. 5.

5. Katalog czynnikéw obnizajgcych stawke bazowa czynszu dla budynkéw i lokali

mieszkalnych obejmuje:

1)

2)
3)

4)
5)

Stan techniczny budynku lub lokalu ustalony na podstawie okresowej kontroli

stanu technicznego — wskaznik obnizki czynszu K4

Lokalizacje (tj. miasto, wie$, las) - wskaznik obnizki czynszu K,

Klasyfikacje obiektu jako:

- budynek mieszkalny jednorodzinny /w mysl art. 3 ust. 2a Ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. Prawo budowlane/

- lokal fw my$l art. 2 ust. 1 pkt. 4) Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.

o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie

Kodeksu cywilnego/

- wskaznik obnizki czynszu K;

Zbiornik bezodptywowy na nieczystosci ciekte - wskaznik obnizki czynszu Ky

Ogrzewanie piecami kaflowymi - wskaznik obnizki czynszu Ks

Katalog czynnikow obnizajgcych stawke bazowg czynszu dla budynkow i lokali mieszkalnych

Zbiornik
N . bezodptywowy :
; Lokalizacja Klasyfikacja Piec
Stan techniczny budynku/lokalu na
budynku/iokalu budynku/lokalu nieczystosci kaflowy
ciekte
Klasyfikacja Procentowe |Wskaznik Wskaznik Wskaznik | Wskaznik | Wskaznik
stanu zuzycie obnizki __ .| obnizki ’ obnizki obnizki obnizki
technicznego | budynkuflokalu | czynszu Lokalizacja czynszu Klasyfikacja czynszu czynszu czynszu
budynku/lokalu [%] [K4] [K2] [Ks] [Ka] [Ks]
dobry 0-15 0 miasto 0,0 budynek
) . mieszkalny 0,0
zadowalajacy 16-30 0,1 wies 0,1 jednorodzinny 0.1 0.1
: i 31-50
Sredni 0,2 las 0.2 lokal 0.1
zly 51-70 0,4 mieszkalny
8. Wartos¢ netto czynszu za budynek/lokal mieszkalny oblicza sie wg wzoru:
Wezm = Pum X Spm [1 = (K1 + Kz + K3 + Ks 4+ Ks)]
gdzie:
Wezm - warto$¢ czynszu za budynek/lokal mieszkalny
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Pum - powierzchnia uzytkowa budynku/lokalu mieszkalnego
Som - stawka bazowa dla budynku/lokalu mieszkalnego jak § 4 ust. 3

Ki—Ks - czynniki obnizajace jak § 4 ust. 5

§5

Do kalkulacji bazowych stawek czynszu dla budynkéw gospodarczych i garazy

stanowigcych przynaleznosci do budynkéw/lokali mieszkalnych przyjmuje sie

ponizsze ustalenia:

1.

Podstawe dla ustalenia wyjsciowe] stawki czynszu stanowi wskaznik
przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkéw
mieszkalnych dla wojewddztwa wielkopolskiego, ogtoszonej przez Wojewode
Wielkopolskiego na okres 6 miesiecy od dnia 1 pazdziernika danego roku do dnia
31 marca roku nastepnego.

Ustala sie wyjéciowa stawke miesiecznego czynszu za najem budynkdw
gospodarczych i garazy stanowigcych przynaleznosci do budynkow/lokali
mieszkalnych za 1 m® powierzchni uzytkowej, co stanowi 3% kosztu odtworzenia,
o ktéorym mowa w ust. 1.

Stawka bazowa stanowi 15% stawki wyjsciowej o ktdrej mowa w ust. 2, za 1 m?
powierzchni uzytkowej, ustalonej metodg ekspercka z zatozeniem, ze specyfika
w/w obiektéw budowlanych stanowigcych przynaleznosci do budynkow/lokali
mieszkalnych nie wymaga uzyskania warto$ci jak w warunkach wolnej
konkurenciji.

Stawka bazowa okreslona w ust. 3 stanowi maksymalng stawke czynszu za
wyjatkiem § 10, do ktérej stosuje sie katalog czynnikéw obnizajacych okreslony
§ 5 ust. 5.

Katalog czynnikbw obnizajacych stawke bazowg czynszu dla budynkéw
gospodarczych i garazy stanowiacych przynaleznosci do budynkow/lokali
mieszkalnych obejmuje:

1) Stan techniczny budynku ustalony na podstawie okresowe] kontroli stanu

technicznego — wskaznik obnizki czynszu Kj

2) Technologia wytworzenia budynku — wskaznik obnizki czynszu K,
Przy czym dla budynkéw wykonanych w technologii mieszanej przyjmuje sie jeden
rodzaj wynikajgcy z przewagi powierzchni uzytkowej lub powierzchni $cian

zewnetrznych.



Katalog czynnikéw obnizajacych stawke bazowa czynszu dla budynkéw gospodarczych i garazy
stanowigcych przynaleznoéci do budynkow gospodarczych
Stan techniczny budynku/lokalu Technologia wytworzenia budynku
Klasyfikacja Procentowe Wskaznik Wskaznik
stanu zuzycie obnizki Rodzai obnizki
technicznego |budynku/lokalu| czynszu I czynszu
budynku/lokalu [%] [Ki] [K:]
dobry 0-15 0
zadowalajacy 16-30 0,1 murowany B
Sredni 31-50 0,2 o 0.5
zly 51-70 0,4 y i

6. Wartos¢ netto czynszu za budynek gospodarczy i garaz stanowigcych
przynaleznosci do budynkdw/lokali mieszkalnych oblicza sie wg wzoru:
Wczbg = I:)ubg X Sbbg [1=(Ki+ K3)]

gdzie:

Wezng - wartosé czynszu za budynek

Pubg - powierzchnia uzytkowa budynku

Sbbg - stawka bazowa dla budynku jak § 5 ust. 3

Ki—Kz - czynniki obnizajace jak § 5 ust. 5

§6
Warto$¢ netto czynszu za budynek/lokal mieszkalny z przynaleznosciami (We,)

oblicza sie wg wzoru:
Wcz = Wczm + Wczbg

gdzie:
Wem - warto$¢ czynszu za budynek/lokal mieszkalny
Wezbg - warto$¢ czynszu za budynek gospodarczy i garaz stanowigcych

przynaleznosci do budynkow/lokali mieszkalnych

§7
Do kalkulacji bazowych stawek czynszu dla budynkéw gospodarczych i garazy
objetych odrebng umowa najmu przyjmuje sie ponizsze ustalenia:
1. Podstawe dla ustalenia bazowej stawki czynszu stanowi wynik badania rynku

najmu budynkéw w warunkach wolnej konkurenc;ji.
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2. Badanie rynku powinno obejmowaé¢ minimum trzy rozeznania ceny ustugi najmu
budynkéw.

3. Na podstawie zlecenia rzeczoznawca majatkowy dokona badania rynku
uwzgledniajgc uwarunkowania lokalne (1j. specyfike gmin wiejskich, miejskich, wsi
i miast).

4. Wartos¢ netto czynszu za budynki gospodarcze i garaze objete odrebng umowa

najmu oblicza sie wg wzoru:

Wczg = Pubg X [(X1 +Xo+ X3+ X, )fo]

gdzie:

Wezg - wartos$¢ czynszu za budynek

Pubg - powierzchnia uzytkowa budynku

Xi+X - ceny czynszu najmu budynku wg rozeznania rynku
Y* - ilos¢ zbadanych ofert

5. W przypadku braku mozliwoéci ustalenia bazowej stawki czynszu na podstawie
wyniku badania rynku najmu budynkéw w warunkach wolnej konkurencii,
w minimum trzech rozeznaniach ceny ustugi najmu, kierownik jednostki
organizacyjnej ustala bazowa stawke czynszu z uwzglednieniem warunkéw
lokalnych, przy czym stawka nie moze by¢ nizsza od ustalonejw § 5.

6. Bazowa stawka czynszu stanowi jednoczesnie stawke minimalng

w procedurach wylonienia przysztych najemcoéw.

§8
W lokalach znajdujgcych sie budynkach zarzadzanych przez wspolnoty
mieszkaniowe lub spoétdzielnie mieszkaniowe czynsz naliczany jest wedtug zasad

zawartych w niniejszym zarzadzeniu.

§9
Jezeli w wyniku wykonanych robot ulegng zmianie kryteria ogélnej oceny i klasyfikaciji
technicznej stanu elementow budynku/lokalu nalezy przeprowadzi¢ stosowny
przeglad stanu technicznego budynku/lokalu, a fakt ten uwzgledni¢ przy najblizszej

zmianie stawki czynszu.
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§10
Dla substancji mieszkaniowej oddanej w posiadanie zalezne w oparciu o umowy
cywilno prawne (najem, dzierzawa, uzyczenie) dla ktérej obowigzek podatkowy cigzy
na nadlesnictwie (m.in. lokale mieszkalne nie stanowigce odrebnych nieruchomosci)

warto$¢ czynszu nalezy podwyzszy¢ o kwote podatku od nieruchomosci.

§ 1
Zakwalifikowanie  obiektow do  budynkéw/lokali mieszkalnych, budynkéw
gospodarczych oraz garazy odbywa sige zgodnie z nadanym im numerem rodzaju

inwentarza wg Instrukcji ,Zasady ewidencji budynkéw i lokali w SILP”.

§12
Jezeli ustalona w wyniku kalkulacji stawka czynszu na rok kolejny jest wyzsza od
dotychczasowej o 70% lub wigcej, dopuszcza sie dojécie do stawki docelowej
wciggu 3 kolejnych lat, jednak nie pézniej niz do 01.02.2016r. przy czym
w pierwszym roku podwyzka stawki czynszu nie powinna by¢ mniejsza niz 50%

w stosunku do dotychczas obowigzujgcej stawki.

§13
Stawka czynszu za korzystanie z nieruchomosci gruntowej wynosi:
a) za grunty lesne: 0,01 zt netto/1 m? miesiecznie
b) za grunty rolne: 0,01 zt netto/1 m? miesiecznie

c) za pozostate grunty: 0,02 zt netto/1 m? miesiecznie

§14
1. Réwnowaznik pienigzny ustala sie w wysokos$ci stanowigcej rownowarto$é kwoty
wynikajgcej z iloczynu $redniej stawki czynszéw najmu lokali mieszkalnych
nienalezacych do publicznego zasobu mieszkaniowego w gminie, na ktorej
terenie zamieszkuje uprawniony pracownik, obliczanej na podstawie zestawienia
danych ogtaszanego w wojewddzkim dzienniku urzedowym na podstawie art. 4a
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 2686,
z pozn.zm.), i powierzchni mieszkalnej, ktéra uzalezniona jest od liczby cztonkow

rodziny i wynosi:
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a) 35 m2 dla 1 osoby;
b) 40 m2 dla 2 os6b;
c) 45 m2dla 3 osob;
d) 55 m2 dla 4 osob;
e) 65 m2dla 5 osbb;
f) 70 m2 dla 6 i wiecej oséb.
2. Roéwnowaznik pienigzny jest wyptacany miesiecznie, tacznie z wynagrodzeniem

pracownika.

§ 15
Zarzgdzenie do wiadomosci otrzymujg osoby zgodnie z Zatacznikiem nr 1.

§ 16
Traci moc zarzadzenia nr 48 Nadlesniczego Nadles$nictwa Wronki z dnia 5 sierpnia
2013r. w sprawie zasad ustalania wysoko$ci stawki czynszu za korzystanie z
budynkéw i lokali mieszkalnych, pomieszczen i obiektéw przynaleznych do mieszkan
oraz pozostatych budynkéw gospodarczych i garazy bedacych wtasnoscig Skarbu
Panstwa w zarzgdzie Nadlesnictwa Wronki, a takze ustalania i wyptaty rownowaznika

pienieznego.

§17
Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

ZATWIERDZAM
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Zatacznik nr 1 do Zarzadzenia nr Jh.. z dnia Al listopada 2013r

Zarzgdzenie otrzymuja;

1. S

2. K

3. NK

4. SA

5. SM-ala
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