Umowa dzierzawy nr SU.2217.8.2020

BAWAIER wosermmsninendi & i e roku pomiedzy:
1. Skarbem Panistwa — Nadlesnictwem Itawa z siedzibg w Hawie przy ul. Krolowej
Jadwigi 30, 14-200, NIP 744-000-51-81, w imieniu ktérego dziala nadle$niczy Anna
Krzyzanowska, dalej ,,Wydzierzawiajgcy”

..........................................................................................................

§1

1. Wydzierzawiajgcy jest wlascicielem nieruchomosci polozonej w wojewodztwie
warminsko-mazurskim, powiat Itawa, gmina [tawa, obreb Czerwona Karczma,
obejmujacej dziatki ewidencyjne o numerach: 3150/1, 3150/2, 3151/1, 3151/2,
143725, 144/7, 144/8, 3144/3 i 3144/4, o facznej powierzchni 9,0081 ha (90081
m?), dla ktorej Sad Rejonowy w Itawie V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi
ksigge wieczystg nr EL11/00023816/7.

2. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze nieruchomos¢, okreslona w zapisie ust. 1, nie
jest obcigzona prawami na rzecz os6b trzecich, a takze nie jest przedmiotem
egzekucji.

3. Dysponujgc zgodg Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Laséw Pafstwowych w
Olsztynie z 6 wrzesnia 2019 roku, znak sprawy Z7S8.2217.1.323.2019.MW,
Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawey nieruchomosé, okreslong w zapisie ust.
1, do uzywania i pobierania pozytkow, to jest w celu eksploatacji kruszywa
naturalnego ze zloza Itawa II/1, a Dzierzawca zobowigzuje si¢ placi¢ czynsz i
wypelnia¢ inne obowigzki wynikajace z zawartej umowy.

4. Przedmiot umowy oznaczono na kopii mapy gospodarczej, stanowiace
zatacznik nr 2 do umowy.

5. Umowe dzierzawy zawarto w wyniku przetargu nieograniczonego
TOZSIIZYONICEZO & uivvsnsnionrnnsresnre roku, w ktorym ustalono wysokosé
rocznego czynszu dzierzawnego za 1 m* gruntu.

6. Wydzierzawiajacy wyda Dzierzawcy przedmiot umowy w terminie 7 dni,
liczage od dnia zawarcia umowy. Wydanie nastgpi na podstawie protokolu
zdawezo — odbiorczego, w ktorym strony opiszg stan przedmiotu dzierzawy.
Protokét zdawczo — odbiorezy bedzie stanowil zalacznik nr 4 do umowy.

7. Dzierzawca zobowigzuje sie uzyskaé w terminie 10 miesiecy, liczac od dnia
zawarcia umowy:

a) oslateczng decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgodnie z ustawa z
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t. j.: Dz. U. z 2018 roku, poz. 2081 ze zm.) —

odnosnie przedmiotu umowy, okre§lonego w zapisie ust. 1, /



l.

8.

b) ostateczna decyzje o udzieleniu koncesji zgodnie z ustawg z 9 czerwca 2011
roku Prawo geologiczne i gornicze (t. j.: Dz. U. z 2019 roku, poz. 868 ze
zm.) - odnosnie przedmiotu umowy, okreslonego w zapisie ust. 1,

c) ostateczng decyzje Dyrektora Regionalnej Dyrekeji Laséw Panstwowych w
Olsztynie zezwalajaca na wylgczenie z produkcji lesnej gruntdw,
wskazanych w zapisie ust. 1, zgodnie z ustawag z 3 lutego 1995 roku o
ochronie gruntow rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2017 roku, poz. 1161 ze
Zzm.),

d) ostateczng decyzje¢ w sprawie rekultywacji i zagospodarowania gruntow,
wskazanych w zapisie ust. 1, zgodnie z ustawg z 3 lutego 1995 roku o
ochronie gruntow rolnych 1 lesnych (t. j. Dz. U. z 2017 roku, poz. 1161 ze
L,

Dzierzawca jest zobowigzany w terminie 10 miesigey, liczac od dnia zawarcia

umowy, okaza¢ Wydzierzawiajacemu oryginaly ostatecznych decyzji, o

ktorych mowa w zapisie ust. 7, 1 zezwoli¢ na zrobienie ich kserokopii.

Nieuzyskanie chociazby jednej z ostatecznych decyzji, o ktorych mowa w

zapisie ust. 7, w terminie 10 miesigcy, liczac od dnia zawarcia umowy,

powoduje, iz umowa ulega rozwigzaniu z uplywem ostatniego dnia tegoz
terminu.

10. W przypadku rozwiazania umowy w sytuacji, o ktorej mowa w zapisie ust. 9,

11,

Dzierzawea jest zobowigzany zwroci¢é Wydzierzawiajacemu przedmiot
dzierzawy w terminie 14 dni, liczac od dnia nastepujace po dniu, w ktérym
uptywatl termin 10 miesiecy, o ktorym mowa w zapisach ust. 7 - 9. Zwrot
przedmiotu dzierzawy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego,
w ktorym strony opiszag stan przedmiotu dzierzawy. Dzierzawca zaptaci
Wydzierzawiajgcemu kare umowng w wysokosci 500,00 zt (pigéset ztotych) za
kazdy dzien opoéznienia w stosunku do terminu 14 dni, o ktérym mowa w
zapisie zd. 1, i naleznej do dnia faktycznego zwrotu przedmiotu dzierzawy.
Dzierzawca zobowiazuje si¢ okazywaé¢ Wydzierzawiajgcemu wnioski o
wydanie decyzji, wymienionych w zapisie ust. 7, z potwierdzeniem ich ztozenia
lub wystania. Okazanie wniosku winno nastapi¢ w terminie 7 dni, liczac od daty
jego ztozenia lub wystania.

§2

Dzierzawca zobowigzuje si¢ korzysta¢ z przedmiotu umowy wylgcznie w celu
okreslonym w zapisie § 1 ust. 3.

Dzierzawca powinien wykonywaé swoje prawo zgodnie z wymaganiami
prawidlowej gospodarki, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego nie moze:
zmienia¢ przeznaczenia przedmiotu dzierzawy, ani tez oddawaé przedmiotu
dzierzawy osobom trzecim do odplatnego albo nieodptatnego uzywania.

. Dzierzawca zobowigzany jest do przestrzegania przepisow przeciwpozarowych,

utrzymania porzadku i czystosci na dzierzawionym terenie oraz zobowigzany jest




zapewni¢, aby zwigzku z Kkorzystaniem z przedmiotu dzierzawy nie byly
zanieczyszezone grunty przylegajace.

4. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za ewentualne szkody w mieniu
oraz szkody na osobach powstate w obrebie przedmiotu dzierzawy, w tym w
szczegdlnosci za szkody powstate wskutek wiatrolomow, $niegotomdw, wywrotow
1 pozarow lesnych.

5. Dzierzawca zobowigzany jest do przestrzegania wiasciwych przepisow
regulujacych sprawy zwigzane z dziatalno$cig kopalni, przy zachowaniu wymogéw
wynikajacych z przepisow dotyczgcych ochrony przyrody, ochrony $rodowiska,
ochrony gruntéw rolnych i le$nych, ochrony wod oraz prawa budowlanego.

6. Wydzierzawiajacy moze w kazdym czasie kontrolowa¢ stan przedmiotu

dzierzawy. Dzierzawca zobowigzany jest umozliwi¢ Wydzierzawiajacemu
kontrole przedmiotu dzierzawy w pelnym zakresie.

7. W przypadku naruszenia ktéregokolwiek z obowigzkow wskazanych w zapisie ust.
1, 2, 3, 516 zd. 2, Wydzierzawiajacy wezwie Dzierzawce do zaniechania
naruszenia, wyznaczajgc Dzierzawey termin 7 dni, liczac od otrzymania przez
niego wezwania. W razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu,
Dzierzawea bedzie zobowigzany do zaptaty kary umownej w wysokosei 500,00 zt
(pigcset zlotych) za kazdy dzien naruszenia i naleznej do dnia zaprzestania tegoz
naruszenia.

§3

1. Strony ustalajg, ze Dzierzawca bedzie placil czynsz roezny w wysokodci
............... zt (stownie: ......................... Zlotych 00/100) plus podatek VAT w
terminie do 30 kwietnia kazdego roku na podstawie faktury VAT.
2. Wysokos$¢ czynszu netto jest obliczana wedtug wzoru zawartego w Zarzadzeniu nr
77 Dyrektora Generalnego Lasow Panstwowych z | grudnia 2009 roku w sprawie
wprowadzenia wytycznych ksztaltowania stawek czynszu za dzierzawe gruntow dla
potrzeb kopalin, ZS-P-210/20/2009 oraz zmieniajgcego je Zarzadzenia nr 23
Dyrektora Generalnego Laséw Panstwowych z 16 marca 2012 roku, ZS-T-2126-2/12.
Jest on nastepujacy:

Sc =P (m?) x O, (z1) x W
gdzie:
Sc —to stawka czynszu za dzierzawe gruntu dla potrzeb eksploatacji,
P — powierzchnia wydzierzawionych gruntéw w m2,
O, — stawka oplaty eksploatacyjnej danej kopaliny okre$lona na podstawie art. 134 i
art. 136 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t. j.: Dz. U. z
2019 roku, poz. 868 ze zm.), w dniu zawierania umowy wynosi ona 0,64,
Wy — wskaznik krotnosci opfaty eksploatacyjnej wyliczony dla danego rodzaju
kopaliny (wg klasyfikacji kopalin okre§lonej w zalaczniku do ustawy z 9 czerwca
2011 roku Prawo geologiczne i gérnicze (t. j.: Dz. U. z 2019 roku, poz. 868 zc zm.) na



szczeblu Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych, ktory dla piasku i zwiru na
terenie Regionalnej Dyrekeji Lasow Panstwowych w Olsztynie wynosi w dniu
zawierania Umowy ....

3. W przypadku zmiany wysokodci ktéregokolwiek z elementéw mnozenia we wzorze
wskazanym w zapisie ust. 2, wysoko$¢ czynszu bedzie ulega¢ zmianie bez
koniecznosei zawierania aneksu do umowy. W przypadku takiej zmiany
Wydzierzawiajacy dolgczy do faktury VAT sposob wyliczenia nowej wysokosci
cZynszu.

4. Czynsz winien by¢ uiszczany na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego o
numerze 29 1020 1811 0000 0702 0254 7412. W razie op6znienia w zaplacie czynszu
Dzierzawcea jest zobowigzany do zaptaty odsetek ustawowych za opdznienie w
transakcjach handlowych.

5. Jezeli obowigzywanie umowy dzierzawy zakonczy sie w trakcie danego roku
kalendarzowego, Dzierzaweca bedzie zobowigzany do zaplaty czynszu policzonego
proporcjonalnie do okresu trwania umowy w danym roku kalendarzowym.

6. Do czasu uznania rekultywacji gruntéw za zakonczona na podstawie ostatecznej
decyzji wilasciwego organu, Dzierzawca zobowigzany jest do uiszczania czynszu
zgodnie z zapisami ust. 1, 2, 3 i 4 oraz do uiszczania naleznosci, o ktérych mowa w
zapisie ust. 8.

7. Zadanie zaplaty kary umownej jest niezalezne od zadania zaplaty czynszu i
obowigzku uiszezenia naleznodei, o ktérych mowa w zapisie ust. 8. Zadanie zaplaty
kary umownej z jednego tytutu nie wyklucza zadania zaptaty kary umownej z innego
tytuhu.

8. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do ponoszenia kosztéw zwigzanych z korzystaniem z

przedmiotu dzierzawy, to jest do uiszczania optat za wylgczenie gruntow z produkeji
lesnej, kosztow wydobycia kruszywa naturalnego z kopalni, kosztéw rekultywacii

gruntow oraz podatkow zwigzanych z gruntami, bedacymi przedmiotem dzierzawy.

§ 4

1. Na Dzierzawcy cigzy obowigzek dopelnienia wszelkich wymogéw zwigzanych z
wylaczeniem z produkcji lesnej gruntéw, o ktérych mowa w zapisie § 1 ust. 1. Koszty
z tym zwigzane obcigzajg Dzierzawce. Dzierzawca zobowiazuje sie w terminie 60
dni, liczge od terminu dokonania faktycznego wylaczenia gruntu z produkeji lesne;,
dokona¢  przekwalifikowania uzytku Ls na wuzytetk K i przedstawié
Wydzierzawiajacemu uaktualniony wypis z ewidencji gruntéw. Dzierzawca zaplaci
Wydzierzawiajacemu karge umowna w wysokosci 500,00 zt (piecset ztotych) za
kazdy dzien opdznienia w stosunku do terminu 60 dni, o ktérym mowa w zapisie zd. 3,
i naleznej do dnia faktycznego przedstawienia kopii wykazu.




2. Dzierzawca wiasnym staraniem i na swdj koszt dokona wyciecia drzew z gruntu
bedgcego przedmiotem dzierzawy oraz wyrobi i zerwie do drég wywozowych
sortymenty drzewne wedlug wskazan i pod nadzorem wiasciwego lesniczego, przy
¢zym czynno$ci te moga si¢ rozpoczac¢ dopiero po uplywie terminu 10 miesiecy, o
ktéorym mowa w zapisie § 1 ust. 7 — 9, i uzgodnieniu ich przebiegu z wlasciwym
lesniczym. Wydzierzawiajacy nie odpowiada za bezpieczenstwo pracy przy
pozyskaniu 1 zrywce drewna. Wyrobione sortymenty drzewne stanowia wilasnosé
Wydzierzawiajacego.

3. Powierzchnia dzierzawiona bedzie zmniejszana o teren, na ktérym Dzierzawca
zakonczy eksploatacje kruszywa naturalnego 1 dokona jej rekultywacji, a
rekultywacja zostanie uznana za zakofczong na podstawie ostatecznej decyzji
wlasciwego organu.

4. Dzierzawca zobowigzuje sie do zrekultywowania na wiasny koszt terenu, na
ktorym zakonczy eksploatacje kruszywa naturalnego zgodnie z przepisami ustawy z
3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j.: Dz. U. z 2017 roku,
poz. 1161 ze zm.) oraz zgodnie z ostateczng decyzjg wlasciwego organu, o ktorej
mowa w zapisie § 1 ust. 7 pkt d). Dzierzawca zobowigzany jest zgtasza¢ pisemnie
Wydzierzawiajacemu zakonczenie cksploatacji kruszywa naturalnego na danym
obszarze dzierzawionej nieruchomosci. Pisemne zgloszenie winno nastgpi¢ w terminie
30 dni, liczac od zakonczenia eksploatacji kruszywa naturalnego. W przypadku
naruszenia wskazanego obowigzku Dzierzawca zaplaci Wydzierzawiajgcemu karg
umowng w wysokosci 500,00 zt (piecset zlotych) za kazdy hektar dzierzawionej
powierzchni. Wydzierzawiajacy moze dochodzié odszkodowania przewyzszajgcego
zastrzezong kare umowng. Zadanie zaplaty kary umownej jest niezaleizne od
uprawnienia do natychmiastowego wypowiedzenia prawa do eksploatacji kruszywa
naturalnego ze ztoza Itawa II/1 bez zachowania okresu wypowiedzenia.

5. Po pisemnym zgloszeniu przez Dzierzawce zakonczenia eksploatacji kruszywa
naturalnego na danym obszarze dzierzawionej nieruchomosci, strony ustalg termin
rozpoczecia 1 zakonczenia rekultywacji z uwzglednieniem warunkéw wskazanych w
ostatecznej decyzji Dyrektora Regionalnej Dyrekeji Lasow Panstwowych w Olsztynie,
o ktorej mowa w zapisie § 1 ust. 7 pkt ¢) oraz z uwzglednieniem terminu wykonania
rekultywacji gruntdw, wskazanego w ostatecznej decyzji wlasciwego organu, o ktorej
mowa w zapisie § 1 ust. 7 pkt d).

6. Przekazywanie zrekultywowanych terenow przez Dzierzawce
Wydzierzawiajgcemu bedzie nastepowaé na podstawie protokotéw zdawczo -
odbiorczych.

7. Dzierzawca zaplaci Wydzierzawiajacemu kare umowna w wysokosei 500,00 zt
(pigtset zlotych) za kazdy hektar dzierzawionej powierzchni: 1) za kazdy dzien
opoznienia w rozpoczeciu rekultywacji w stosunku do terminu ustalonego zgodnie z
zapisem ust. 5, 2) za kazdy dzien opéznienia w stosunku do terminu zakonczenia
rekultywacji ustalonego zgodnie z zapisem ust. 5. Wydzierzawiajacy ma prawo




dochodzi¢ odszkodowania przewyzszajacego zastrzezona kar¢ umowna.

1

§5

Strony zawierajg umowe na czas nicokreslony.

2. Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ prawo do eksploatacji kruszywa

B

naturalnego ze ztoza Itawa II/1 z zachowaniem sze$ciomiesiecznego okresu
wypowiedzenia. O$wiadczenie o wypowiedzeniu powinno mie¢ forme pisemna
pod rygorem niewaznosci.

Wydzierzawiajacy jest uprawniony do natychmiastowego wypowiedzenia
prawa do eksploatacji kruszywa naturalnego ze zloza Uawa II/1 bez
zachowania okresu wypowiedzenia w razie naruszenia przez Dzierzawce
obowiagzku zgloszenia zakoriczenia eksploatacji kruszywa naturalnego na
danym obszarze dzierzawionej nieruchomosci oraz w razie trzymiesiecznego
opdznienia w zaplacie czynszu lub naleznosci, o ktorych mowa w zapisie § 3
ust. 8. Wydzierzawiajacy nie ma obowigzku uprzedzania Dzierzawcy o
mozliwosci skorzystania z prawa, o ktérym mowa w zapisie zd. 1 i udzielania
mu dodatkowego terminu do zaptaty. Nadto Wydzierzawiajgcy ma prawo do
natychmiastowego  wypowiedzenia prawa do eksploatacji  kruszywa
naturalnego ze ztoza Itawa II/1 bez zachowania okresu wypowiedzenia w razie
znaczacego pogorszenia warunkéw prowadzenia gospodarki  leSnej w
drzewostanach sgsiednich oraz w razie utraty przez Dzierzawce prawa do
wykorzystywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z przeznaczeniem okreslonym
w umowie, w szczegdlnosci w wyniku decyzji administracyjnych dotyczacych
koncesji na wydobywanie kopalin i wylaczenia gruntow z produkeji lesnej.
Oswiadczenie o wypowiedzeniu powinno mie¢ forme¢ pisemng pod rygorem
niewaznosci.

4. Wypowiedzenie przez jedng ze stron prawa do eksploatacji kruszywa

naturalnego ze zloza Itawa II/1 oznacza, iz Dzierzawca traci to prawo z
ostatnim dniem okresu wypowiedzenia i rozpoczyna si¢ bieg terminu, w ktérym
Dzierzawca jest zobowigzany do zrekultywowania na wlasny koszt terenu, na
ktorym prowadzit eksploatacje kruszywa naturalnego i ktéry nie zostat jeszcze
zrekultywowany. Zapis zd. 1 ma odpowiednie zastosowaniec w przypadku
natychmiastowego wypowiedzenia prawa do eksploatacji kruszywa
naturalnego ze ztoza Itawa I1/1 bez zachowania okresu wypowiedzenia, z tym
z¢ Dzierzawca traci to prawo z uplywem 14 dnia, liczac od otrzymania
o$wiadczenia Wydzierzawiajgcego.

W ostatnim dniu obowigzywania prawa Dzierzawcy do eksploatacji kruszywa
naturalnego ze ztoza Itawa 1I/1, strony sporzadza protokét, w ktérym okreslg
stan nieruchomos$ci oraz termin rozpoczgcia i zakonczenia rekultywacji nie



dtuzszy niz 5 lat (przepis art. 20 ust. 4 ustawy z 3 lutego 1995 roku o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (t. j.: Dz. U. z 2017 roku, poz. 1161 ze zm.)) z
uwzglednieniem warunkéw wskazanych w ostatecznej decyzji Dyrektora
Regionalnej Dyrekeji Laséw Panstwowych w Olsztynie, o ktorej] mowa w
zapisie § 1 ust. 7 pkt ¢) oraz z uwzglednieniem terminu wykonania rekultywacji
gruntow, wskazanego w ostatecznej decyzji wlasciwego organu, o ktorej mowa
w zapisie § 1 ust, 7 pkt d).

6. Dzierzawea nie ma prawa do zadania zwrotu poczynionych przez niego
naktadéw na dzierzawiong nieruchomoscé.

7. Dzierzawca zaplaci Wydzierzawiajacemu kare umowng w wysokosci 500,00
zt (piecset ztotych) za kazdy hektar dzierzawionej powierzehni: 1) za kazdy
dzien eksploatacji kruszywa naturalnego ze ztoza Itawa II/1 po ustaniu prawa
do eksploatacji w wyniku wypowiedzenia tegoz prawa, 2) za kazdy dzien
opOznienia w rozpoczeciu rekultywacji w stosunku do terminu, ustalonego
zgodnie z zapisem ust. 5, 3) za kazdy dzien op6znienia w stosunku do terminu
zakonczenia rekultywacji, ustalonego zgodnie 2z =zapisem ust. 5.
Wydzierzawiajacy moze dochodzi¢ odszkodowania przewyzszajacego
zastrzezong kar¢ umowna.

8. Zwrot przedmiotu dzierzawy po zakonczeniu rekultywacji nastapi na podstawie
protokotu zdawczo — odbiorczego.

9. Wypowiedzenie, o ktorym mowa w zapisach ust. 2 i 3, moze dotyczy¢ takze
tylko czesei prawa do eksploatacji kruszywa naturalnego.

§6

1. Dzierzawea zobowiazuje sig do'ioz}/é wszelkich staran, aby jego dziatania nie
spowodowaty szkdéd na gruntach znajdujacych sie w bezposrednim sgsiedztwie
przedmiotu dzierzawy.

2. Dzierzawca zobowiazuje sie w szczegodlnosci nie urzadzaé¢ zadnych sktadowisk,
wysypisk lub drog, z wyjatkiem drog stanowigcych dostep do danej dzialki.

3. W przypadku naruszenia ktoregokolwiek z obowiazkow wskazanych w zapisie ust.
1 lub 2, Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajacemu kare umownag w wysokosci
10.000,00 zt (dziesig¢ tysigcy ztotych). Wydzierzawiajacy moze dochodzié
odszkodowania przewyzszajgcego zastrzezona kare umowna.

4. Wydzierzawiajacy ma prawo wstepu na nieruchomos¢ bedgca przedmiotem
umowy.

§7
W sprawach nieuregulowanych maja zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego oraz
przepisy ustaw, wskazanych w zapisie § 1 ust. 7.



§8

l. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla

kazdej ze stron.
2. Wszelkie zmiany umowy wymagaja zgodnej woli stron wyrazonej w formie

pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca

............................................................



